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 I03.2.- EMPLAZAMIENTO Y LINDES 

 I03.3.- REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 I03.4.- DESCRIPCIÓN DEL ÁMBITO DEL SECTOR  

 I03.5.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD 

I.04/  MARCO NORMATIVO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL  

I.05/  PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICA CONFORME AL ARTÍCULO 6.2.C DE 

LA LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, Y EL ARTÍCULO 46.1 DE LA LEY 5/2014, DE 25 DE JULIO, DE ORDENACIÓN DEL 

TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE. 
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DOCUMENTACIÓN CON EFICACIA NORMATIVA 

 

MEMORIA JUSTIFICATIVA 

J.01/  TRAMITACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4, SEGÚN EL TÍTULO III DEL LIBRO I DE LA LOTUP 

J.02/  OBJETIVO GENERAL DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4. 

J.03/  CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4. 

J.04/  JUSTIFICACIÓN DE LA NECESIDAD DE LA AMPLIACIÓN DEL SUELO DE RESERVA ESCOLAR  

J04.01.- DETERMINACIÓN DE LOS PUESTOS ESCOLARES A DOTAR.  

J04.02.- PREVISIÓN DE CRECIMIENTO DE LA POBLACIÓN PERMANENTE EN EL MUNICIPIO DE OLOCAU 

J04.03.- DESARROLLO SOSTENIBLE. PONDERACIÓN DE LOS VALORES DEL SUELO RURAL. 

J04.04.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DEL PGOU DE OLOCAU. 

J04.05.- RESUMEN DE LA JUSTIFICACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 

J.05/  ORDENACIÓN PROPUESTA Y AFECCIONES ESTRUCTURALES DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4. 

J05.01. ORDENACIÓN ESTRUCTURAL PROPUESTA PARA LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES AFECTADOS 

J05.02.-ALCANCE Y VALORACIÓN 

J05.03.- AFECCIÓN A LA RED PRIMARIA. 

J05.04.- RESUMEN GRÁFICO DE LA MODIFICACIÓN. 

J.06/  JUSTIFICACIÓN DE LA INNECESARIDAD DEL SUELO DEPORTIVO QUE SE SUPRIME CON LA MODIFICACIÓN 

PUNTUAL Nº4 

J.07/  PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LAS PARCELAS DE USO DOTACIONAL, DE LA RED PRIMARIA Y SECUNDARIA 

J.08/  EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA ORDENACIÓN PORMENORIZADA DE LA MODIFICACIÓN 

J.09/  JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 74/2016, DE 10 DE JUNIO, DEL CONSELL, POR EL QUE SE 

APRUEBA EL REGLAMENTO POR EL QUE SE DETERMINA LA REFERENCIACIÓN CARTOGRÁFICA Y LOS FORMATOS 

DE PRESENTACIÓN DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACIÓN URBANÍSTICA Y TERRITORIAL DE LA COMUNITAT 

VALENCIANA. 

J.010/  CESIÓN DE USO, DURANTE EL HORARIO ESCOLAR, DE LA PISTA DEPORTIVA SITUADA AL NORTE DEL SUELO DE 

RESERVA ESCOLAR DE LA RED PRIMARIA. 

J.011/  PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LA PRESENTE MODIFICACIÓN 

J.012/  COMPROMISO DE TRASLADO DE SERVIDUMBRE VOLUNTARIA DE PASO A PARCELA 3 DEL POLÍGONO 4 

 

ANEXOS A LA MEMORIA 

A07/ MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLAN GENERAL DE OLOCAU: “RESERVA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE” 

A08/ INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS EDUCATIVAS DEL 4/04/2018 

A09/ ACUERDO DEL PLENO MUNICIPAL DE CESIÓN DE USO DE LA PISTA POLIDEPORTIVA 

 

PLANOS DE ORDENACIÓN 

PO.07/ MP Nº4 PLANO N13.2.  ORDENACIÓN PORMENORIZADA. CASCO URBANO. USOS Y EQUIPAMIENTOS 

  Nomenclatura según PG de Olocau 

PO.08/ MP Nº4 PLANO N13.2.  ORDENACIÓN PORMENORIZADA. CASCO URBANO. USOS Y EQUIPAMIENTOS 

  Nomenclatura según LOTUP 

PO.09/ MP Nº4.  USOS Y EQUIPAMIENTOS 

  Según cartografía CV05 
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I.00/  ANTECEDENTES 

1. El 7 de marzo de 2014 el ayuntamiento adquiere la parcela de reserva escolar de la red primaria mediante 

enajenación. (Anexo 01: Escritura de compra-venta de la parcela). Está parcela estaba inicialmente prevista su 

obtención mediante reparcelación por lo que se inician los trámites de para la modificación del planeamiento 

estructural  (MP3 de Desclasificación des Sector de Suelo Urbanizable 2 “Horta de Baix” que incluye el cambio de 

clasificación de la citada parcela de urbanizable a urbano). 

 

2. En relación a la modificación puntual 3 del PG de Olocau, una vez recibidos los pronunciamientos de las 

administraciones públicas afectadas, el órgano ambiental elaboró el 27 de febrero de 2015 una resolución de 

informe ambiental y territorial estratégico, considerando, que la Modificación nº3 del Plan General de Olocau 

“DESCLASIFICACIÓN DEL SECTOR 2 HORAT DE BAIX” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente 

y el territorio, debiéndose resolver la evaluación ambiental y territorial estratégica por el procedimiento 

simplificado, por lo que según el artículo 57 de la LOTUP, una vez realizadas las actuaciones previstas en el 

artículo 50 y 51. 

 
3. En la actualidad la Modificación Puntual 3 está pendiente de aprobación definitiva por el órgano sustantivo, la 

Comisión Territorial de Urbanismo. 

 

4.  En la actualidad el servicio escolar en el municipio de Olocau se está prestando en las instalaciones temporales, 

barracones, en la calle Alta n2, en una parcela de 1.169 m2 de suelo. Hasta septiembre de 2017 este servicio se 

prestaba en un edificio de propiedad municipal y en instalaciones temporales, barracones. 

 

5. En enero de 2016 los servicios técnicos municipales emiten un informe sobre el estado de conservación del 

edificio, en el que se concluye que “llevar a cabo cualquier actuación orientada a la conservación de las 

instalaciones del CAR ALT CARRAIXET construidas inicialmente para uso agrícola en los años 70, que 

actualmente están destinadas a uso educativo, en las cuales no se cumplen las condiciones mínimas hoy exigibles 

a un centro educativo, como son reunir las condiciones de seguridad estructural, de seguridad en caso de 

incendio, de seguridad de utilización, de salubridad, de protección frente al ruido y de ahorro de energía, donde 

tampoco se cumple con las condiciones básicas de accesibilidad universal y no discriminación de personas con 

discapacidad, no es aconsejable por su elevado coste, por superar el 50% del coste de construcción de un centro 

nuevo en otro emplazamiento, por la dificultad de llevar a adaptar estas instalaciones a las exigencias básicas y 

por no disponer de espacio suficiente para cumplir con el programa establecido en el Real Decreto. (Anexo 02: 

Informe estado conservación). 

 

6. Además, al no disponer de las dimensiones adecuadas parte de los servicios escolares, como es el comedor, se 

llevan cabo en edificios de propiedad municipal situados fuera del recinto escolar, en el hogar del jubilado. 

 

7. El 17 de mayo de 2017 el Pleno del ayuntamiento de Olocau ACUERDA en sesión extraordinaria y urgente LA 

DEMOLICIÓN DEL CRA “ALT CARRAIXET” por motivos de seguridad. 

 

8. El 17 de mayo de 2017 el Pleno del ayuntamiento de Olocau en sesión extraordinaria, como órgano promotor, 

solicitó el inicio de la Evaluación Ambiental y Territorial Estratégica de la Modificación Puntual nº 4 para la 

modificación de la delimitación del suelo de reserva escolar de la red primaria. 
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9. En junio de 2017 el servicio de infraestructuras educativas emite un informe requiriendo al ayuntamiento para 

que “tramite al Modificación Puntual  y aporte al documentación necesaria para informar la parcela y poder 

continuar con la tramitación del expediente de Reposición del Aulari en la parcela situada en la calle San José 

(Anexo 03: Informe Servicio de Infraestructuras Educativas de 6 de junio de 2017) 

 

Previamente, el servicio de planificación educativa de la Consellería de Educación había establecido un perfil 

3I+6P (parcela mínima 4.500 m2) para la construcción (reposición) del CRA “ALT Carraixet”. Tras esto, los 

servicios técnicos municipales y el servicio de infraestructuras educativas, y puesto que la parcela de reserva 

escolar de la red primaria estaba prevista para la implantación de un perfil 2I+3P (parcela mínima 2.223 m2 ) 

(Anexo 07: Memoria justificativa del plan general de Olocau: “reserva de equipamiento docente”)  acuerdan 

ampliar este suelo para poder albergar el perfil hacia al norte, afectando a terrenos de propiedad municipal 

situados en la parcela con referencia catastral 1880721YJ1917H actualmente destinados al servicio público 

deportivo.   

 

10. El 15 de junio de 2017 el órgano ambiental y territorial municipal ADMITE A TRÁMITE LA DOCUMENTACIÓN y 

ACUERDA solicitar los informes sectoriales. 

 

11. En agosto de 2017 se procede a la demolición de las instalaciones de propiedad municipal y en septiembre de 

2017 se procede a la implantación de instalaciones temporales, barracones, en la misma parcela para poder seguir 

prestando el servicio público hasta la construcción de un nuevo centro en la parcela prevista por el planeamiento 

estructural en el municipio, la parcela con referencia catastral  

 

12. El 9 de febrero de 2018 el órgano ambiental municipal en sesión celebrada ACUERDA CONTINUAR CON EL 

PROCEDIMIENTO Y EMITIR un informe ambiental y territorial estratégico, considerando, que la Modificación nº4 

del Plan General de Olocau “MODIFICACIÓN DE LA DELIMITACIÓN DEL SUELO DE RESERVA ESCOLAR DE LA 

RED PRIMARIA” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, debiéndose resolver la 

evaluación ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado, por lo que según el artículo 57 de 

la LOTUP (Anexo 04: acta de la comisión de evaluación ambiental celebrada el día 9 de febrero de 2018) 

 

SOBRE LAS SUPERFICIES DE LOS TERRENOS DEL SUELO DE RESERVA ESCOLAR DE LA RED PRIMARIA 
DEL VIGENTE PGOU Y LOS DEL ÁMBITO DE LA PRESENTE MODIFICACIÓN, DE AMPLIACIÓN DE LOS 
PRIMEROS. 

13. En la Evaluación ambiental y territorial estratégica se ha tomado como superficie de la parcela de reserva escolar 

de la red primaria, con referencia catastral 1880723YJ1918D, 2.119 m2. Según el informe del anexo de la 

Memoria Justificativa del PG vigente (Anexo 07: Memoria justificativa del plan general de Olocau: “reserva de 

equipamiento docente”), la superficie de esta parcela es 2.250 m2, que es la que definitivamente se ha adoptado 

para la tramitación de la presente modificación. 

Respecto a la superficie del ámbito de la presente modificación, la superficie de la parcela definitiva de la reserva 

escolar, tras la ampliación será de 4.493,24 m2, como así consta en el levantamiento topográfico adjunto (Anexo 

06: Levantamiento topográfico y plano de estudio de implantación de programa), el cual ha servido para la 

implantación del programa, por lo que los terrenos que forman parte de la parcela con referencia catastral 

1880721YJ1917H y están afectados por la presente modificación, para su cambio de uso de deportivo-recreativo 

a escolar-cultural son 2.243,94 m2. ( Durante la tramitación de la evaluación ambiental la superficie de la parcela 

definitiva adoptada era de 4.742 m2) 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
S5

L7
6D

P9
H

Q
6G

56
AF

9H
W

C
N

JQ
T 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//o

lo
ca

u.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 6

 d
e 

15
9 



          
 
 
 

c 

 M
od

ifi
ca

ci
ón

 P
un

tu
al

 N
º4

 P
la

n 
G

en
er

al
 d

e 
O

lo
ca

u.
 M

O
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 D
E 

LA
 D

EL
IM

IT
A

C
IÓ

N
 D

EL
 S

U
EL

O
 D

E 
R

ES
ER

V
A

 E
SC

O
LA

R
 D

E 
LA

 R
ED

 P
R

IM
A

R
IA

  
  

 
 

 
M

em
or

ia
 

V
E
R

S
IÓ

N
 D

E
F
IN

IT
IV

A
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
H

oj
a 

7 
 

I.01/  INTRODUCCIÓN. 

El presente documento constituye, en los términos expresados en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del 

territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante LOTUP), la VERSIÓN PARA EXPOSICIÓN AL PUBLICO de la 

MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 del Plan General de Ordenación Urbana del Municipio de Olocau (en adelante 

PGOU Olocau), aprobado definitivamente por la Comisión Territorial de Urbanismo en fecha 26 de septiembre de 

2003 y publicado en el DOGV en fecha 6 de abril de 2004. 

 

Según el artículo 63 de la LOTUP, los planes y programas se revisarán o modificarán por el procedimiento previsto 

para su aprobación y las nuevas soluciones propuestas deberán mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre 

las dotaciones públicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, que no es el caso, la red primaria y la red 

secundaria. La presente modificación sólo proponen el cambio  del  uso de suelos de la red primaria. 

I.02/  OBJETO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4 DEL PLAN GENERAL DE OLOCAU 

El objeto, principal y único, de la Modifican Puntual Nº4 del PGOU Olocau es ampliar el suelo de reserva escolar, 

suelos incluidos en el ámbito de la modificación puntual nº 3, sitos en la calle San José continuación n10, con una 

superficie de 2.250 m2 según PG de Olocau (2.250,64 m2 según medición realizada en la Cartografía BCV05 

(1:5.000). Sistema de referencia ETRS89H30. Formato DWG.), hacia el norte, en 2.243,24 m2, hasta los 4.493,24 m2 

(4.446,23 m2 según medición realizada en la Cartografía BCV05 (1:5.000). Sistema de referencia ETRS89H30. 

Formato DWG.), cambiando el uso dotacional vigente actualmente para estos suelos de deportivo recreativo (P-PQD-

DEP) a educativo-cultural (P-PQE-DOC). 

I.03/  ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4 DEL PLAN GENERAL DE OLOCAU 

El ámbito de la presente modificación se especifica en los planos de información correspondientes y afecta al uso 

característico previsto en el planeamiento de parte de los suelos de reserva Deportivo Recreativo de la Red Primaria 

del Casco Urbano del municipio de Olocau, sitos en la calle San Jose continuación n6, parcela con una superficie de 

19.059 m2, siendo la superficie del ámbito de la presente modificación 2.243,24 m2  (según medición realizada en la 

Cartografía BCV05 (1:5.000) (Sistema de referencia ETRS89H30. Formato DWG.) 

 

Los suelos afectados por la presente modificación están clasificados por el PGOU de Olocau como suelo urbano, con 

la calificación: dotacional, y limitan al norte, sur, este y oeste con suelos calificados como urbanos. Sin embargo, 

según el planeamiento sectorial vigente, Decreto 77/2001, de 2 de abril, por el que se aprueba el Plan de Ordenación 

de los Recursos Naturales  de la Sierra Calderona, los suelos afectados por la presente modificación, situados dentro 

de un área urbanizada, limitan al norte con el área de predominio forestal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Cartoweb de la Consellería de Territorio (http://cartoweb.cma.gva.es/visor/). Capas activas: instrumentos de planeamiento 

y gestión.  
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I.03.1- SITUACIÓN 

El suelos objeto de la presente modificación estas situados en el casco urbano del municipio de Olocau, al norte del 

mismo, área urbanizado situada dentro del Parque Natural de la Sierra Calderona, en la Zona de Protección del 

Parque. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente Gráfica 02. Plano de Ordenación Estructural del PG de Olocau: Calificación Suelo No Urbanizable.  
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I.03.2- EMPLAZAMIENTO Y LINDES. 

El emplazamiento de los bienes de propiedad municipal que se pretenden destinar al servicio público “escolar o 

docente” están situados en la calle San José continuación del municipio de Olocau y son colindantes, al norte, con  

los incluidos dentro del ámbito de la presente Modificación Puntual del PG de Olocau, calificados por el planeamiento 

también como dotacionales de la red primaria, con educativo-cultural (P-PQE-DOC). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente Gráfica  02. Plano de Ordenación Estructural del PG de Olocau: Calificación Suelo No Urbanizable (PGOU VIGENTE) 
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Los lindes en la actualidad de los suelos objeto de la presente Modificación Puntual del PG de Olocau, son: 

1. Norte:  Linda con suelo de propiedad municipal, con referencia catastral 46184A00400003, situados en el área de reparto el 

sector de suelo urbanizable 1-B Noreste, según el PG de Olocau, y el área de Predominio Forestal del Decreto 

77/2001, de 2 de abril; 

2. Este:  Linda con suelo dotacional destinado a uso deportivo-recreativo, también de propiedad municipal,  de la red primaria 

de dotaciones, con referencia catastral 1880721YJ1917H, parcela sita en la calle San Jose continuación n6; 

2. Sur: Linda con la parcela de propiedad municipal, con referencia catastral 1880722YJ1918B, sita en la calle San José 

continuación 8, con el uso educativo-cultural (P-PQE-DOC). 

3. Oeste: Linda con la calle San Jose. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente Gráfica 4: Plano de Ordenación Estructural del PG de Olocau: Clasificación Suelo Urbano (PGOU VIGENTE) 
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I.03.3 REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía suelos reserva escolar (PQE-DOC) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía suelos reserva escolar (PQE-DOC) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía suelos uso característico deportivo-recreativo (PQD-DEP) que pasan a escolar-cultural (PQE-DOC) 
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I.03.4- DESCRIPCIÓN DEL ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 

En la actualidad los terrenos afectados por la presente modificación son bienes de servicio público destinados a 

albergar instalaciones municipales deportivas, por lo que son suelos dotacionales de la red primaria afectos a su uso y 

destino incluidos dentro de la parcela sita en la calle San José continuación n6, con referencia catastral  

1880721YJ1917H, cuya superficie catastral es de 17.786 m2s, siendo el uso actual previsto por el planeamiento 

estructural de deportivo-recreativo (PQD-DEP).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente Gráfica  Planos del PGOU de la Red Primaria de dotaciones plano 05 y 13.02    

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
S5

L7
6D

P9
H

Q
6G

56
AF

9H
W

C
N

JQ
T 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//o

lo
ca

u.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 1

2 
de

 1
59

 



          
 
 
 

c 

 M
od

ifi
ca

ci
ón

 P
un

tu
al

 N
º4

 P
la

n 
G

en
er

al
 d

e 
O

lo
ca

u.
 M

O
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 D
E 

LA
 D

EL
IM

IT
A

C
IÓ

N
 D

EL
 S

U
EL

O
 D

E 
R

ES
ER

V
A

 E
SC

O
LA

R
 D

E 
LA

 R
ED

 P
R

IM
A

R
IA

  
  

 
 

 
M

em
or

ia
 

V
E
R

S
IÓ

N
 D

E
F
IN

IT
IV

A
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
H

oj
a 

13

El ámbito de la presente modificación está situado al norte del casco urbano, en un área urbanizada, de baja 

densidad, dentro de la zona residencial extensiva del casco urbana de Olocau, dentro del Parque Natural de la Sierra 

Calderona, en el paraje de la Tejeria. Actualmente los suelos del ámbito están ocupados por instalaciones deportivas, 

el frontón, y una escalera exterior, así como, vegetación propia de monte bajo. Estas instalaciones están dotadas de 

alumbrado público y agua, pero no de alcantarillado, aunque si está disponible.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Del ámbito de la modificación; parte, donde se ubica el frontón, están situados en la misma cota del suelo de reserva 

escolar (1); todos ellos tienen acceso desde la calle San Jose Continuación (2); y la superficie de suelo afectado por la 

presente modificación (3) que cambia el uso previsto por el planeamiento estructural de deportivo-recreativo (PQD-

DEP) a educativo-cultural (PQE-DOC)- son 2.243,24 m2. 
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Fuente Gráfica  Cartografía básica ICV   

 Talud este 

 Talud  norte 

Los factores fundamentales que inciden en la conveniencia y oportunidad de la redacción de la modificación puntual 
son: 

1. La adquisición del suelo de reserva escolar por la Administración Local, red primaria adscrita al Sector 2, 

mediante escritura pública de otorgada el 7 de marzo de 2014 por el Notario Don José Ignacio Martínez Vázquez. 

Anexo 1: copia simple de la escritura de compraventa. 

2. La necesidad de ampliar la superficie de suelo de reserva escolar para poder albergar el programa de 

necesidades de un centro educativo de educación infantil y primaria de 9 unidades, 3 de infantil y 6 de primaria. 

(CEIP-3EI+6EP), siendo la parcela mínima de 4.500 m2 para poder implantar según la ORDEN de 15 de mayo de 

1992, de la Consellería de Cultura, Educación y Ciencia, por la que aprueba los programas de necesidades para la 

redacción de proyectos de construcción de centros de Educación Infantil, Educación Primaria, Educación Infantil y 

Primaria, educación Secundaria Obligatoria y educación Secundaria completa, de titularidad de la Generalitat 

Valenciana. 
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I.03.5.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD 

Los suelos afectados por la presente Modificación Puntual Nº4 son de titularidad municipal, tal y como se justifica en 

los Anexos 01 y 05 del presente documento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente gráfica: Elaboración propia 
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I.04/ MARCO NORMATIVO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL. 

La Modificación Puntual nº 3 del Plan General de Olocau se realizará en cumplimiento a las normativas comunitarias, 

estatales, autonómicas y municipales en uso, exponiendo a continuación su marco legal que da amparo al 

planeamiento y legislación que afecta: 

Ordenación urbanística, Paisaje y Territorial: 

• Plan General de adaptación a la LRAU de Olocau, de aprobación definitiva el 26 de septiembre de 2003 y 

publicado el 6 de abril de 2004. 

• Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje. 

• R.D. Legislativo 2/2008 do 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo. 

• Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el 

Desarrollo y Aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 

• LEY 8/2013. 26/06/2013. Jefatura del Estado. De rehabilitación, regeneración y renovación urbanas. 

*Modifica, entre otras, Ley 49/1960 propiedad horizontal, Ley 38/1999 LOE, CTE RD 314/2006, TRL Suelo 

2/2008, Ley Contratos 3/2011, Ley 9/2012 Presupuestos 2013. BOE 27/06/2013  

• LEY 3/2011. 23/03/2011. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley de Comercio de la Comunidad 

Valenciana Ver Título III: comercio y territorio. *Deroga: Ley 8/1986 y Ley 8/1997. *Modificada por la Ley 

9/2011, por el Decreto Ley, la Ley 2/2012, la Ley 6/2012, la Ley 10/2012 y la Ley 5/2013. DOCV 

25/03/2011  

• LEY 6/2011. 01/04/2011. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley de Movilidad de la Comunidad 

Valenciana. *Título III: Infraestructuras de transporte: regula reservas de suelo, planeamiento, proyectos, 

servidumbres, etc. * Modificada por la Ley 9/2011, 10/2012 y 5/2013 de Medidas Fiscales, de Gestión 

Administrativa y Financiera, y de Organización. DOCV 05/04/2011  

• DECRETO 104/2014. 04/07/2014. Consellería de Economía, Hacienda y Empleo. Por el que se aprueba la 

norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas. DOCV 08/07/2014. Corrección de errores 

DOCV 24-07-2014. 

• DECRETO 135/2011. 30/09/2011. Consellería de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente. 

Reglamento de los Órganos Territoriales, de Evaluación Ambiental y Urbanísticos de la Generalitat.  

*Deroga el Decreto 162/2007. *Modificado por el Decreto 123/2013. DOCV 05/10/2011  

• REAL DECRETO 233/2013. 05/04/2013. Ministerio de Fomento. Por el que se regula el Plan Estatal de 

fomento de alquiler de viviendas, la rehabilitación edificatoria, y la regeneración y renovación urbana, 2013-

2016. El plan establece, entre otras cuestiones, el modelo del Informe de Evaluación de los Edificios. BOE 

10/04/2013  

• LEY 5/2013. 23/12/2013. Presidencia de la Generalidad Valenciana.  De Medidas Fiscales, de Gestión 

Administrativa y Financiera, y de Organización de la Generalitat.  *Modifica, entre otras, a la Ley 10/2012, 

la Ley 3/2011, la Ley 4/1988, la Ley 16/2006 LUV, la Ley 10/2000, la Ley 3/1993, la Ley 11/1994, La Ley 

8/2004, la Ley 6/2011, la Ley 6/1991 y la Ley 12/2010. *Corrección de errores DOCV 20-01-2014 y 14-

02-2014. DOCV 27/12/2013. Corrección de errores DOCV de 20-01-2014 y  DOCV de 14-02-2014 

• LEY 9/2011. 26/12/2011. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Medidas Fiscales, de Gestión 

Administrativa y Financiera, y de Organización de la Generalitat. *Modifica, entre otras: Ley 3/1993, 

Forestal; Ley 11/1994, Espacios Naturales Protegidos; Ley 3/2004, LOFCE; Ley 8/2004, Vivienda; Ley 

16/2005, LUV; y Ley 14/2010, Espectáculos Públicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Públicos. 

DOCV 28/12/2011. Corrección de errores DOCV 30/12/2011 

• DECRETO 43/2011. 29/04/2011. Consellería de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda. Se 

modifican los decretos 66/2009, de 15 de mayo, y 189/2009, de 23 de octubre, por los que se aprobaron, 
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respectivamente, el Plan Autonómico de Vivienda de la Comunitat Valenciana 2009-2012 y el Reglamento 

de Rehabilitación de Edificios y Viviendas. *Modificaciones relativas al Informe de Conservación del Edificio 

-ICE- y al Informe de Inspección Técnica del Edificio -ITE-. *Orientación sobre honorarios: ver Orden 28-9-

2009 (derogada). DOCV 03/05/2011 

• LEY 8/2004. 20/10/2004. Presidencia de la Generalidad Valenciana.  Ley de la Vivienda de la Comunidad 

Valenciana. *Desarrollada por Decreto 75/2007 y Decreto 76/2007. * Modificada por el Decreto-Ley 

2/2011 de Medidas Urgentes, por la Ley 9/2011, Decreto Ley 2/2011, Ley 5/2013 y Ley 5/2014 LOTUP. 

DOGV 21/10/2004 

Vivienda de Protección Oficial 

• DECRETO 90/2009. 26/06/2009. Consellería de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda. 

Reglamento de Viviendas de Protección Pública. *Deroga el Decreto 75/2007 (salvo el Tít. III y las 

disposiciones adicionales, transitorias y finales). *Modificado por Decreto 105/2010. *Modificado por 

Decreto 191/2013. DOCV 01/07/2009 

Accesibilidad 

• REAL DECRETO LEY 1/2013. 29/11/2013. Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igual. Por el que se 

aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su 

inclusión social. *Deroga la Ley 13/1982, la Ley 51/2003 y la Ley 49/2007. BOE 03/12/2013 

• LEY 26/2011. 01/08/2011. Jefatura del Estado. Adaptación normativa a la Convención Internacional sobre 

los Derechos de las Personas con Discapacidad. *Modificación de la Ley 51/2003 (condiciones básicas de 

accesibilidad). *Modificación de la Ley 49/1960 de Propiedad Horizontal. BOE 02/08/2011. Corrección de 

errores BOE 08/10/2011 

• REAL DECRETO 173/2010. 19/02/2010. Ministerio de la Vivienda. Se modifica el Código Técnico de la 

Edificación, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no 

discriminación de las personas con discapacidad. (DB-SUA) *Incluye nuevo el DB SUA, que sustituye al DB 

SU y modifica el DB SI y la Parte I del CTE. *Modifica el RD 505/2007. BOE 11/03/2010 

• ORDEN VIV/561/2010. 01/02/2010. Ministerio de la Vivienda. Se desarrolla el documento técnico de 

condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los espacios públicos 

urbanizados.*Para la C.Valenciana ver D.39/2004 y Orden 9-6-2004 BOE 11/03/2010 

• REAL DECRETO 505/2007. 20/04/2007. Ministerio de la Presidencia. Aprueba las condiciones básicas de 

accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad para el acceso y utilización de los espacios 

públicos urbanizados y edificaciones. *Desarrollado y modificado por R.D.173/2010 (DB SUA); 

*Desarrollado por Orden VIV/561/2010. BOE 11/05/2007 

• ORDEN. 09/06/2004. Consellería de Territorio y Vivienda. Desarrolla el Decreto 39/2004, de 5 de marzo, 

en materia de accesibilidad en el medio urbano. *Art. 24: Protección y señalización de las obras en la vía 

pública. *Ver tb. Orden VIV/561/2010. DOGV 24/06/2004. 

• DECRETO 39/2004. 05/03/2004. Generalitat Valenciana.  

• Desarrolla la Ley 1/1998, de 5 de mayo, en materia de accesibilidad en la edificación de pública 

concurrencia y en el medio urbano. *Desarrollado por: Orden 25-5-04 y Orden 9-6-04. *Para uso 

residencial ver Normas DC/09. *Ver tb. R.D. 173/2010 (DB-SUA) y Orden VIV/561/2010. DOGV 

10/03/2004 

• LEY 1/1998. 05/05/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Accesibilidad y supresión de barreras 

arquitectónicas, urbanísticas y de la comunicación, en la Comunidad Valenciana. *Desarrollada por el 

Decreto 39/2004. *Para uso vivienda ver Normas DC/09. *Ver tb.: R.D.173/2010 (DB-SUA) y Orden 

VIV/561/2010. *Modificada por Ley 9/2001 y Ley 16/2010.  DOGV 07/05/1998. 
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Patrimonio 

• REAL DECRETO 64/1994. 21/01/1994. Presidencia de Gobierno. Modificación del Real Decreto 111/1986, 

de 10 de enero, de desarrollo de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histórico Español. BOE 

02/03/1994 

• REAL DECRETO 111/1986. 10/01/1986. Presidencia de Gobierno. Desarrolla parcialmente la Ley 16/1985, 

de 25 de junio, de Patrimonio Histórico Español. *Modificado por R.D.64/1994 y R.D.162/2002. BOE 

28/01/1986 

• LEY 16/1985. 25/06/1985. Jefatura del Estado. Ley reguladora del Patrimonio Histórico Español. 

*Desarrollada por: R.D.111/86, R.D.1680/91, R.D.64/94, R.D.162/02. *Modificada por Ley 24/2001. BOE 

29/06/1985 

• De Medidas Fiscales, de Gestión Administrativa y Financiera, y de Organización. *Modifica la Ley 2/1992, la 

Ley 2/1989, la Ley 11/1994, Ley 4/1998, Ley 3/2011, la Ley 6/2011 y la Ley 5/2013. DOCV 27/12/2012 

• DECRETO 62/2011. 20/05/2011. Consellería de Cultura. Regula el procedimiento de declaración y el 

régimen de protección de los bienes de relevancia local. DOCV 26/05/2011 

• LEY 5/2007. 09/02/2007. Generalitat Valenciana. Modificación de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del 

Patrimonio Cultural Valenciano. DOGV 13/02/2007 

• LEY 7/2004. 19/10/2004. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Modificación de la Ley 4/1998, de 11 

de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano. DOGV 21/10/2004 

• LEY 4/1998. 11/06/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley del Patrimonio Cultural 

Valenciano. *Modificada por: Ley 7/2004; Ley 5/2007; Ley 4/2011 y Ley 10/2012 (artículos 94, 95, 96 y 

97); Ver tb. Decreto 208/2010. DOGV 18/06/1998 

Medio Ambiental 

• Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental 

*Deroga la Ley 9/2006, el TUR de la Ley de Evaluación de Impacto Ambiental RDL 1/2008 y el Real 

Decreto 1131/1988. *Modifica la Ley 42/2007, la Ley 10/2001, el TUR de la Ley de aguas RDL 1/2001. 

• DECRETO 32/2006, de 10 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se modifica el Decreto 

162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat, por el que se aprobó el Reglamento para la 

ejecución de la Ley 2/1989, de 3 de marzo, de la Generalitat, de Impacto Ambiental. 

• Decreto 162/1990, de 15 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecución de la Ley 

2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental. 

*Modificado por Decreto 32/2006. 

• Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental 

*Desarrollada por el Decreto 162/1990 

*Complementada por Decreto 120/2006, Reglamento de Paisaje de la CV (Derogado por la LEY 5/2014, de 

25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat 

Valenciana) 

*Modificada por Ley 16/2010 y Ley 10/2012 
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I.05/ PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATÉGICA CONFORME AL 

ARTÍCULO 6.2.C DE LA LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, Y EL ARTÍCULO 46.1 DE LA LEY 5/2014, DE 25 DE 

JULIO, DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, URBANISMO Y PAISAJE. 

Conforme al artículo 48.c) el órgano ambiental y territorial será el ayuntamiento del término municipal del ámbito del 

planeamiento objeto de la evaluación ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperación de las diputaciones 

provinciales de acuerdo con la legislación de régimen local, en los siguientes casos: 

 

3. En los instrumentos de planeamiento urbanístico que afecten única y exclusivamente a la ordenación estructural del 

suelo urbano que cuente con los servicios urbanísticos efectivamente implantados, sin modificar el uso dominante de 

la zona establecida en la ordenación estructural. 

 

Según el  artículo 50 de la LOTUP, de la  Ley 5/014, el procedimiento se iniciará con la presentación por el  órgano 

promotor, el Ayuntamiento de Olocau de la solicitud de inicio de la evaluación ambiental y territorial estratégica, 

acompañada de un borrador del plan o programa, y un documento inicial estratégico con el contenido expresado en 

el apartado 1 del artículo. El presente documento constituye el borrador de la Modificación Puntual nº4 del PGOU de 

Olocau, ante el órgano ambiental y territorial estratégico, la comisión municipal de Evaluación Ambiental, en común 

acuerdo con el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesión celebrada el 17 de mayo de 2017. 

 

Con fecha 17 de mayo de 2017 el Ayuntamiento de Olocau como órgano promotor .solicitó el inicio de la evaluación 

ambiental y territorial estratégica de la Modificación puntual nº4 del PGOU de “Modificación de la delimitación del 

suelo de reserva escolar de la red primaria. 

 

En fecha 14 de junio de 2017, el órgano ambiental municipal ADMITE A TRÁMITE LA DOCUMENTACIÓN y 

ACUERDA solicitar los informes sectoriales  los siguientes órganos sectoriales: 

1. Sobre la Consellería de Educación: el presente órgano entiende que no procede solicitar informe al presente 

órgano sectorial porque como se puede apreciar en el informe adjunto la tramitación de la presente 

modificación se ha iniciado a instancias, y con el acuerdo de ésta, puesto que el incremento de la demanda 

de puestos escolares desde los inicialmente previstos, 120 (perfil 2I+·P), en el vigente PG de Olocau (Anexo 

3) hasta los 225 en trámite (para un perfil 3I+6P) lo que requiere de una Modificación Puntual de la red 

primaria estructural municipal del PG para incrementar la reserva de suelos dotacionales de uso educativo-

cultural (P-QE-DOC) necesarios para poder implantar este perfil. 

2. Al encontrarse los suelo dentro de la malla urbana consolidada, sobre otras posibles incidencias en 

competencias de la Generalitat; no se ha detectado incidencia alguna sobre ningún elemento sectorial de 

competencia autonómica que requiera de la solicitud de un informe, puesto que la presente modificación 

afecta EXCLUSIVAMENTE, a suelos de la red primaria estructural municipal de propiedad, también, 

municipal. 

3. Conforme al artículo 44.2.d) de la LOTUP se deberá solicitar informe a la Dirección General de Territorio y 

Paisaje de la Consellería de Agricultura, Medio Ambiente, cambio Climático y Desarrollo Rural, el cual 

deberá informar sobre la versión preliminar del Estudio de Integración Paisajística. 

4. Por afectar la presente modificación a espacios de la Red Natura 2000, también deberá solicitarse informe 

de la Dirección General de Medio Natural y Evaluación Ambiental. 

 

Estos Informes fueron solicitados el 31 de julio de 2017 mediante correo certificado, solicitándose también, a pesar de 

lo acordado, informe a la Consellería de Educación  
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Según el informe técnico incluido en el acta de la comisión de evaluación ambiental municipal celebrada el día 9 de 

febrero de 2018, consulado el sistema de información geográfica (SIG) se parecían las siguientes aspectos ambientales  

que pudieran verse afectados por la Modificación:  

- El ámbito de la modificación se encuentra en el espacio natural protegido Parque Natural de la Sierra 

calderona. La parcela escolar y los suelos objeto del cambio de uso se encuentran en la zona de protección 

ecológica, siendo no obstante en el planeamiento vigente suelo urbano, situado dentro de un área urbanizada 

según la cartografía del parque (Decreto 77/2001). 

- Igualmente se encuentra en el ámbito del LIC y ZEPA Sierra Calderona. 

- Los terrenos del ámbito de la modificación están incluidos dentro de una malla urbana, el casco urbano de 

Olocau, dentro de la Zona Residencial Extensiva. EN el SIG no figuran como terrenos forestales. 

- No se encuentran afectados por riesgo de inundación de acuerdo con el PATRICOVA, ni la envolvente ni en 

zona de riesgo. Según el inventario nacional de cartografía de zonas inundables no se encuentra en una zona 

inundable en ninguno de los niveles de probabilidad. 

- El núcleo urbano de Olocau se encuentra en el ámbito del paisaje de Relevancia Local “PRR 12 Serra 

Calderona” (Directriz de la Estrategia de la Comunitat Valenciana), resultando especialmente relevante en el 

entorno de Olocau, la protección y gestión con criterios paisajísticos de la articulación en el paisaje serrano u 

el entorno rural característico y la ordenación de los usos en la periferia del núcleo.  

 

Por ello, y teniendo en consideración las características de la modificación puntual nº4 y los aspectos ambientales en 

los que puede incidir, el órgano ambiental municipal consultó a los siguientes órganos sectoriales: 

 

Consulta Informe ÓRGANO SECTORIAL 

31/07/2017 31/10/2017 SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO DE VALENCIA. CITMA 

31/07/2017 11/10/2017 SERVICIO DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO 

31/07/2017 05/02/2018 SERVICIO DE GESTIÓN DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 

31/07/2017 4/04/2018 SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS EDUCATIVAS 

 

1. Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia (31/10/2017): se informa una serie de cuestiones 

territoriales que deberán tenerse en cuenta en la aprobación definitiva de la modificación, y se informa, que 

a priori, se de la propuesta NO SE DERIVAN EFECTOS SIGNIFICATIVOS en el medio ambiente. 

2. Informe del Servicio de Ordenación del Territorio (11/10/2017): se informa que la actuación propuesta NO 

ESTA AFECTADA POR RIESGO DE INUNDACIÓN. 

 
3. Informe del servicio de Gestión de Espacios Naturales Protegidos (02/02/2018): “De todo o que se ha dicho 

anteriormente en relación a la Red Natura 2000, el PORN y el PRUG, se desprende el siguiente análisis: 

Con la documentación aportada queda convenientemente justificada la necesidad de ampliar la reserva de 

suelo dotacional para la construcción de la nueva escuela. En este sentido, los 2.245 m2 de suelo afectado 

corresponden en su totalidad a suelo urbano según el planeamiento urbanístico vigente de Olocau, área 

antropizada según la zonificación PORN, y área urbanizada según la zonificación del PRUG. Estos metros se 

han anexado a la parcela destinada a la reserva escolar que, con el paso de los años, se ha quedado 

pequeña para albergar una construcción de una nueva escuela. Por lo tanto, la calcificación de la subparcela 

no varía con la presente modificación seguirá siendo suelo urbano y no altera la zonificación del PORN y del 

PRUG. 
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Por lo tanto, del cambio de planeamiento propuesto que modifica la sub-parcela de estructural deportiva a 

educativa-cultural podemos determinar que, atendiendo a las características descritas anteriormente: 

• No tiene ninguna afección previsible sobre los hábitats y las especies de la Red Natura 2000. 

• No afecta a la zonificación de los documentos normativos del Parc Natural de la Sierra Calderona. 

• Como se ha dicho en el artículo 90.1 del PORN “…no se perjudica los valores ecológicos y paisajísticos 

del conjunto del espacio protegido”, articulo 90.2 “….se podrán mantener o modificar los usos 

existentes, siempre que no afecten negativamente a la conservación de los valores que se pretenden 

corregir en las otras zonas del espacio protegido…” 

• Como se establece en el artículo 96.n del PRUG “…estas zonas no poseen interés significativo desde el 

punto de vista de conservación de los hábitats naturales o del medio rural tradicional” 

 

En este sentido SE CONCLUYE que “la MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN 

URBANA DE OLOCAU (VALENCIA, SOBRE LA MODIFICACIÓN DE LA DELIMITACIÓN DEL SUELO DE 

RESERVA ESCOLAR DE LA RED PRIMARIA” , ES COMPATIBLE, con los instrumentos de ordenación y gestión 

del Parque Natural de la Sierra calderona y no tiene ninguna afección negativa previsible en la Red Natura 2000. 

 

4. El Servicio de infraestructuras educativas ((01/04/2018), en la fecha de la comisión, no había emitido 

informe al respecto, por lo que el órgano ambiental municipal acuerda conforme al artículo 51 de la LOTUP 

que transcurrido el plazo mínimo de veinte días hábiles desde la recepción de la solicitud del informe sin que 

haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuará en los términos establecidos en la legislación 

del estado sobre evaluación ambiental. 

 

Con fecha 04/04/2018 el Servicio de Infraestructuras Educativas remite el informe solicitado en el que 

considera que, “respecto a la magnitud de los efectos previsibles desde el punto de vista ambiental, NO 

HAY SUGERENCIAS AL NO SER LA EVALUACIÓN AMBIENTAL COMPETENCIA DE ESTA CONSELLERÍA.  

 

Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones públicas afectadas, el órgano ambiental elaboró el 9 

de febrero de 2018, en sesión celebrada, (se adjunta copia de la resolución. ANEXO 04), ACUERDA CONTINUAR 

CON EL PROCEDIMIENTO Y EMITIR un informe ambiental y territorial estratégico, considerando, que la 

Modificación nº4 del Plan General de Olocau “MODIFICACIÓN DE LA DELIMITACIÓN DEL SUELO DE RESERVA 

ESCOLAR DE LA RED PRIMARIA” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, debiéndose 

resolver la evaluación ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado, por lo que según el artículo 

57 de la LOTUP, una vez realizadas las actuaciones previstas en el artículo 50 y 51, se seguirán los siguientes pasos: 

 

a) Información pública durante un periodo mínimo de cuarenta y cinco días, asegurando, cuanto menos, las medidas 

mínimas de publicidad exigidas por el artículo 53.2 de esta ley. El plazo mínimo será de 20 días cuando se trate de 

estudios de detalle. 

 

b) Durante el mismo plazo de información pública se consultará a los organismos afectados, con petición de los 

informes exigibles conforme a la legislación sectorial, así como a las entidades suministradoras de los servicios públicos 

urbanos que pudieran resultar afectadas. La falta de emisión de dichos informes en el plazo de un mes permitirá 

proseguir la tramitación de las actuaciones. La Consellería competente para la aprobación de los instrumentos de 

planeamiento, a través de la dirección general correspondiente, ejercerá las funciones de coordinación necesarias en 
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relación con la obtención de los informes correspondientes a las consultas que se realicen a los órganos de la 

Generalitat en esta fase del procedimiento. 

 

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la propuesta de 

plan, antes de adoptarlos se comunicará a los interesados y, mediante resolución del alcalde, se someterán a 

información pública por el plazo de 20 días, acompañados de los informes y alegaciones que sustenten la 

modificación propuesta. La publicación y notificación a los interesados se harán conforme al artículo 53 de esta ley. 

Durante ese periodo se admitirán, para su examen y consideración, nuevas alegaciones referidas a los cambios 

propuestos; podrán inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente informados. En este 

caso de introducción de cambios sustanciales en la propuesta de un plan o programa que hubiera sido objeto de un 

procedimiento simplificado de evaluación ambiental y territorial estratégica, por ausencia de efectos significativos 

sobre el medio ambiente y el territorio, será necesario requerir del órgano ambiental y territorial un informe que 

determine si las modificaciones que se pretende introducir no tendrán efectos significativos sobre el medio ambiente y 

el territorio o si requieren la tramitación del procedimiento ordinario de evaluación ambiental y territorial estratégica, 

por ser previsible que se produzcan efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio. 

 

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan será sometido a aprobación por el Pleno del Ayuntamiento u 

órgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenación estructural, la aprobación definitiva corresponderá a la 

Consellería competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto una diferente zonificación o uso urbanístico 

de zonas verdes previstas requerirán dictamen previo del Consell Jurídic Consultiu de la Comunitat Valenciana. 

En el informe emitido por el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia se indica lo siguiente:  
 

• Deberá clarificarse en relación con el régimen de propiedad descrito en la Memoria Justificativa (Hoja 1) que 

el ámbito de la modificación afecta a suelos de titularidad municipal o en su caso, garantizarse el sistema de 

gestión urbanística.  

 

SE ADJUNTA COMO ANEXO CERTIFICADO DEL SECRETARIO MUNICIPAL DE QUE LOS SUELOS 

AFECTADOS POR AL PRESENTE MODIFICACIÓN ESTÁN INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE BIENES DE 

PROPIEDAD MUNICIPAL. (Anexo 05: justificación de la titularidad de los suelos actualmente destinados a 

equipamiento deportivo) 

 

• Deberá justificarse la innecesaridad del suelo deportivo que se suprime con la propuesta.  

 

Se justifica en la parte con eficacia normativa, apartado J.06: JUSTIFICACIÓN DE LA INNECESARIDAD DEL 

SUELO DEPORTIVO QUE SE SUPRIME CON LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4. 

 

• Deberá obtenerse el informe favorable de la Consellería competente en materia de Educación a la vista de la 

propuesta afectada.  

 

Se adjunta informe de la Consellería de Educación del Servicio de Infraestructuras Educativas en el que se 

notifica el 3 de abril de 2018 se ha solicitado informe de idoneidad de parcela e implantación, en el que se 

indica: (ANEXO 08: Informe del servicio de Infraestructuras Educativas) 

“Por todo ello, desde la Sección de Obras, consideramos que la parcela propuesta, SE CONSIDERA 

IDÓNEA, para poder implantar el centro escolar, recordando además que deberá dotarse a la parcela de los 

servicios urbanísticos necesarios para el funcionamiento del centro” 
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• Deberá TENERSE EN CUENTA el Decreto 74/2016 por el que se aprueba el Reglamento que determina la 

referencia cartográfica y los formatos de presentación de los instrumentos de planificación urbanística y 

territorial de la Comunitat Valenciana. 

 
En el informe emitido por el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia se indica lo siguiente: 
 

• Se han observado ciertas discrepancias entre los distintos documentos de la Modificación, en concreto, 

sobre la superficie definitiva de la parcela educativa (P-PQE-DOC), en el plano de Ordenación 

Pormenorizada nº8  aparece una superficie de 4.493 m2, sin embargo, en laos planos 03 y 07 la superficie 

es de 4.522 y 4.566 m2 respectivamente, y en la memoria 4.742 m2. De igual forma ocurre con la 

superficie de la parcela del actual centro educativo. Lo que se deberá corregir.  

 

Se han unificado todas las superficies en todos los documentos. En el apartado I01 de la presente memoria 

se hace referencia a la superficie de sendas parcelas en la cartografía BCV05, en el resto de documentos se 

toma como referencia la cartografía del PGOU, con una superficie de la parcela actual de 2.250 m2, y de 

una superficie de 2.243, 24 m2 de superficie de suelos afectados por la presente modificación.  

 

• En la página 11 de la Memoria, se indica “Por lo tanto, es esta una modificación que solo afecta al uso 

dotacional de estos suelos de la red primaria del casco urbano, manteniendo el resto de afecciones.” 

Se ha eliminado “manteniendo el resto de afecciones” porque no existe ninguna afección en lo suelos 

afectados por la modificación puntual nº4 del PG de Olocau. 

 

• En los planos 06 y 07 se advierte que se solapan las superficies delimitadoras de escolar y deportivo en el 

límite con la zona actualmente residencial. Lo que se deberá tener en cuenta. 

 

Se ha modificado. 

 

• Se deberá tener especial cuidado con dejar fuera de la parcela educativa el área de protección Paisajística 

PORN Sierra Calderona, principalmente en el encuentro con el vial. Lo que se deberá corregir 

 

Se ha corregido 

 

• La zona anexa a la parcela educativa, donde se encuentra la pista polideportiva, es de titularidad municipal y 

se mantiene como deportivo, pero, al ser un espacio necesario para el centro escolar, el Pleno del 

ayuntamiento en acuerdo de fecha de 6 de marzo de 2018, ha cedido su uso durante el horario escolar. No 

obstante, el Ayuntamiento, para garantizar el uso exclusivo del centro, deberá vallarlo y asegurarse que 

permanezca cerrado durante el horario lectivo. Tanto la cesión de uso como los requisitos, se deberán 

indicar en la documentación con eficacia normativa. 

 

Se ha incluido en el apartado J10 de la memoria con eficacia normativa. 

 

• En la memoria en la pág. 43 se indican los parámetros urbanísticos que se tendrán en cuenta en la parcela 

educativa nueva, las cuales se han copiado parcialmente del contenido del artículo 11 del Decreto 

104/2014, teniendo en cuenta además que dicho artículo continua su redacción en la pág. 16773 de la 

publicación del DOCV y se han incorporado especificaciones que no se recogen en dicho Decreto. Por lo 
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que, s debe incorporar en las normas urbanísticas un apartado exclusivo para las parcelas educativas de la 

Red Primaria y Secundaria que establezca los criterios de esta Consellería e indicando que se exime del 

cumplimiento de cualquier otro tipo de parámetro y de las que resulten de aplicación de la Zona a la que 

pertenezcan. Además, en cuanto a los vallados y cerramientos, se deberá indicar en el apartado IV.3.6.6. 

que “se estará a lo dispuesto por al Consellería de Educación, Investigación, Cultura y Deporte a estos 

efectos." 

 

Se ha incluido el texto que faltaba pero en esta versión se propone incorporarlo a las Normas Urbanísticas 

como un capitulo exclusivo, no incluido dentro de las ordenanzas particulares zonales de ninguna ZOU, con 

un apartado independiente para las parcelas educativas, de aplicación a las parcelas tanto de la red primaria 

como de la secundaria, en el que se hace mención expresa a lo citado en el informe. 

 

• Con fecha 06/09/2017 se remitió por correo electrónico el informe acústico, el cual deberá incorporarse al 

documento definitivo. 

 

Se incluye el estudio acústico como un documento más de la presente modificación puntual. 

 

• En la Memoria se hace un estudio del cumplimiento del Decreto 104/2014 del actual Plan General de 

Olocau, se advierte que, si el ayuntamiento tiene previstos hacer una Revisión del Plan general, y teniendo 

en cuenta que, los datos aportados en esta Modificación no son suficientes para poder informar desde la 

Consellería, cuando índice dicho expediente, deberá presentar la documentación atendiendo a los artículos 

14, 15, 16 y 17 del mismo decreto, así mismo deberá presentar un Plano de Clasificación y Calificación del 

suelo del conjunto total del municipio, indicando todas las parcelas previstas como reserva con destino a 

equipamiento educativo en suelo urbano y urbanizable en ejecución y pormenorizado con la denominación 

de las UE y los Sectores, así como los actuales centros escolares, públicos y privados, del municipio, 

expresando el nombre y perfil de los mismos, siempre, en ambos casos indicando sus superficies. 

 

No es esta modificación puntual una revisión del planeamiento municipal, simplemente pretende ampliar el 

suelo de reserva escolar de la red primara. Tampoco es intención municipal la revisión de este instrumento 

de ordenación del territorio, simplemente se aporta un estudio somero con referencia a ciertos indicadores 

para poder justificar la necesidad de ampliar el suelo de reserva escolar, que desde la aprobación del PG, 

hace 14 años, se ha quedado pequeño.  
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I.06/ TRAMITACIÓN SIMULTANEA DE DISTINTOS PLANES 

La presente modificación del Plan General de Olocau, Puntual nº4, de modificación de la delimitación del suelo de 

reserva escolar se tramitará simultáneamente con la Modificación Puntual nº3 del Plan General de Ordenación 

Urbana de Olocau de desclasificación del sector 2“Horta de Baix” por ser congruente entre sí. 

 

Entre los  fundamentales que inciden en la conveniencia y oportunidad de la redacción de la modificación puntual nº3 

está: 

1.  La adquisición del suelo de reserva escolar por la Administración Local, red primaria adscrita al Sector 2, 

mediante escritura pública de otorgada el 7 de marzo de 2014 por el Notario Don José Ignacio Martínez 

Vázquez. Anexo 1: copia simple de la escritura de compraventa  

 

Por lo que entre los objetivos fundamentales de la Modificación Puntual nº 3 de Desclasificación del Sector de Suelo 

Urbanizable 2 “HORTA DE BAIX” estaba 

 

2. El cambio de clasificación de la parcela destinada a equipamiento escolar situada en la calle Prolongación de 

San José n10, con referencia catastral 1880723YJ1918D, conservando sus circunstancias urbanísticas 

estructurales, pues se trata de un suelo de propiedad municipal, con la condición jurídica de solar y en situación 

básica de urbanizado. 

 

La presente modificación, si bien, no afecta a sus circunstancias urbanísticas de  los suelos de la parcela sita en la calle 

San Jose prolongación n10 , suelo de reserva escolar,  que mantienen éstas según lo establecido  en la Modificación 

Puntual nº3, si afecta a sus parámetros urbanísticos, a establecer en la presente modificación. 
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I.07/ INCARDINACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL CON OTROS INSTRUMENTOS DE LA 

PLANIFICACIÓN TERRITORIAL O SECTORIAL. 

 

La ámbito de la presente Modificación Puntual nº4 del Plan General de Olocau está dentro de la Zona de Protección 

del Parque Natural de la Sierra Calderona y afecta a la Red Natura 2000. Como el objetivo principal el cambio de uso 

dotacional de 2.443,24 m2 de suelo dotacional, del uso DEPORTIVO –RECREATIVO (P-PQD-DEP) A EDUCATIVO-

CULTURAL (P-PQE-DOC), suelo de reserva situado en un área urbanizada según el planeamiento vigente de 

protección medio ambiental y paisajística, Decreto 77/2001 por el que se aprueba el PORN de la Sierra Calderona, 

esta modificación no afecta a la planificación territorial sectorial, porque las condiciones y circunstancias urbanísticas  

de estos suelos. Se establecen en el planeamiento municipal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Cartoweb de la Consellería de Territorio (http://cartoweb.cma.gva.es/visor/). Capas activas: instrumentos de planeamiento 

y gestión 
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I.08/  DOCUMENTOS DEL PGOU OLOCAU AFECTADOS POR LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4. 

 

  

 Documentos integrantes del PG de Olocau Afectados por MP nº4 

 MEMORIA INFORMATIVA  

 MEMORIA JUSTIFICATIVA Aptdo. 2.3., 2.4.C) y 7.2 

 NORMAS URBANÍSTICAS X 

 FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN  

 PLANOS DE INFORMACIÓN  

1 SITUACIÓN  

2 TOPOGRÁFICO TÉRMINO MUNICIPAL  

3 TOPOGRÁFICO CASCO URBANO  

4 GEOLÓGICO  

5 HIDROGEOLÓGICO  

6 CATASTRAL  

7 CLASIFICACIÓN SUELO PLAN VIGENTE  

8 DELIMITACIÓN S.U. PLAN VIGENTE  

9 ESTADO ACTUAL  ELS PUNTALS  

10 ESTADO ACTUAL   LA  LLOMA  

11 ESTADO  ACTUAL  LA  PEDRALVILLA  

12 ESTADO ACTUAL EDIFICACIÓN CASCO URBANO  

13 RED SANEAMIENTO CASCO URBANO  

14 ESTADO RED  ABASTECIMIENTO AGUA CASCO URBANO O ACTUAL   LA  LLOMA  

15 RED ENERGÍA ELÉCTRICA Y ALUMBRADO CASCO URBANO  

16 VULNERABILIDAD DEL SUELO  

 PLANOS DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL  

1 CLASIFICACIÓN DEL SUELO  

2 CALIFICACIÓN SUELO NO URBANIZABLE  

3 RED PRIMARIA TERMINO MUNICIPAL  

4 CLASIFICACIÓN SUELO CASCO URBANO  

5 RED PRIMARIA CASCO URBANO  

6 RED PRIMARIA ZONA ELS PUNTALS  

7 RED PRIMARIA LA PEDRALVILLA  

8 VÍAS PECUARIAS  

9 ÁREAS DE REPARTO EN CASCO URBANO  

10 ÁREAS DE REPARTO TÉRMINO MUNICIPAL  

11 ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA CASCO URBANO  

12 ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA TÉRMINO MUNICIPAL  

 PLANOS DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA  

13.1 RED SECUNDARIA DOTACIONES SUELO URBANO. CASCO URBANO  

13.2 CASCO URBANO. SECTORES SUELO URBANIZABLE I Y II. USOS Y EQUIPAMIENTOS X 

14 CASCO URBANO. ALINEACIONES Y RASANTES  

15 ALTURAS EDIFICACIÓN EN SUELO RESIDENCIAL INTENSIVO  

16 SUELO URBANO URBANIZACIÓN ELS PUNTALS  

17 SUELO URBANO URBANIZACIÓN LA LLOMA  

18 SUELO URBANO URBANIZACIÓN LA PEDRALVILLA  

18.2 UNIDADES DE EJECUCIÓN LA PEDRALVILLA  

19 USOS Y EQUIPAMIENTOS SECTOR 8. LLOMA DE LES CLOTXES Y ALREDEDORES  

20 SUELO URBANIZABLE SECTOR 8. ALINEACIONES Y RASANTES  

21 CASCO URBANO. SECCIONES VIARIAS  

22 ELEMENTOS PROTEGIDOS  Y DELIMITACIÓN ENTORNO MONUMENTOS  

23 
ELEMENTOS PROTEGIDOS TÉRMINO MUNICIPAL. DELIMITACIÓN ENTORNO 
CASTELLET DE  ALI MAIMÓ 

 

24 EDIFICIOS Y ZONAS FUERA DE ORDENACIÓN  
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DOCUMENTACIÓN CON EFICACIA NORMATIVA 

MEMORIA JUSTIFICATIVA 
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J.01 TRAMITACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 SEGÚN EL TÍTULO III DEL LIBRO I DE LA LOTUP 

LA LOTUP. 

 

Según el  artículo 50 de la LOTUP, de la  Ley 5/014, el procedimiento se inicia con la presentación por el  órgano 

sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluación ambiental y territorial estratégica , acompañada de un borrador del 

plan o programa, y un documento inicial estratégico con el contenido expresado en el apartado 1 del artículo. El 

órgano sustantivo remitirá al órgano ambiental y territorial la solicitud y la documentación que lo acompaña 

presentadas por el órgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los apartados 

anteriores y en la legislación sectorial. 

 

Según la redacción del artículo 48.c).3. de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del territorio urbanismo y 

paisaje, modificado por la LEY 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestión administrativa y 

financiera, y de organización de la Generalitat, el órgano ambiental y territorial será el ayuntamiento del término 

municipal del ámbito del planeamiento objeto de la evaluación ambiental, en el caso de tramitación de instrumentos 

de planeamiento urbanístico que afecten única y exclusivamente a la ordenación estructural del suelo urbano que 

cuente con los servicios urbanísticos efectivamente implantados, sin modificar el uso dominante de la zona 

establecida en la ordenación estructural. 

 

La Modificación Puntual Nº4, de modificación de la delimitación del suelo de reserva escolar de la red primaria del 

PGOU, afecta única y exclusivamente a la ordenación PORMENORIZADA (cambio de uso de terrenos destinados a la 

implantación de equipamientos de la red primaria)  de estos suelos urbanos que cuentan con los servicios urbanísticos 

efectivamente implantados. 

 

Por lo tanto, el órgano ambiental y territorial en este caso será el ayuntamiento debiendo determinar, la comisión 

municipal de evaluación ambiental y territorial estratégica, como órgano ambiental,  conforme con el artículo 46 de la 

LOTUP, teniendo en consideración los criterios del anexo VIII de esta ley, si la presente modificación debe ser objeto 

de evaluación ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria. 

 

En aplicación del artículo 51 de la LOTUP, y recibidos los pronunciamientos de las administraciones públicas 

afectadas, el órgano ambiental (el Ayuntamiento ) ha emitido una resolución al Documento Inicial Estratégico 

mediante un  informe ambiental y territorial estratégico, por considerar que la modificación puntual presente no tiene 

efectos significativos  sobre el medio ambiente y el territorio, resolviéndose la evaluación ambiental y territorial 

estratégico por el procedimiento simplificado (Anexo 04), y debiendo tramitarse por el procedimiento establecido en 

el artículo 57 del Capítulo III del Título II del Libro I de la LOTUP. 

 

Órgano competente para la aprobación de la Modificación Puntual Nº4 PGOU Olocau 

 

Según el artículo 48 de la LOTUP el órgano sustantivo es el órgano de la administración pública que ostenta las 

competencias para adoptar o aprobar un plan o programa. 

 

Según el artículo 21 de la LOTUP sobre determinaciones de la ordenación estructural, ésta la integran, entre otras, la 

siguiente determinación: 

c)  Red primaria.  
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Según el artículo 24.1 de la LOTUP la red primaria es el conjunto de infraestructuras, dotaciones y equipamientos, 

públicos y privados, que tienen un carácter relevante en la estructura urbanística municipal. Los elementos que 

integran la red primaria estarán interconectados y distribuidos de manera equilibrada en el territorio, y comprenderán, 

al menos, los siguientes: 

a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias.  

b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.  

c) Parques públicos, con una extensión mínima de cinco metros cuadrados por habitante, con relación al total de población 

prevista en el plan.  

d) En su caso, red de transporte público, urbano o metropolitano, y red de circulación no motorizada. 

e)  Dotaciones y equipamientos cuyo ámbito de servicio supere su entorno inmediato 

 

Además, en el apartado segundo del mismo artículo establece que la previsión total de reservas de suelo para la 

implantación de los elementos de la red primaria se establecerá para todo el territorio, cualquiera que sea su 

clasificación urbanística, y cubrirá las necesidades previsibles por la planificación. 

 

Por otra parte, en el artículo 35, sobre determinaciones de la ordenación pormenorizada,  se establece ésta como 

desarrollo de la ordenación estructural y contiene, entre otras las determinaciones, la red secundaria de dotaciones 

públicas. 

 

Según el artículo 44.2.c) de la LOTUP, sobre administraciones competentes para formular y aprobar los instrumentos 

de planeamiento, corresponde a la Consellería competente en materia de ordenación del territorio, urbanismo, medio 

ambiente y paisaje, aprobar definitivamente los planes que fijen o modifiquen la ordenación estructural, sean 

municipales o mancomunados, mientras que los ayuntamientos, según el apartado 5 del mismo artículo, son 

competentes para la formulación y tramitación de los planes de ámbito municipal, y la aprobación de aquellos que 

fijen o modifiquen la ordenación pormenorizada, sin perjuicio de las competencias mancomunadas y de las que se 

atribuyen a la Generalitat en los apartados anteriores. 

 

Por lo tanto, como la presente modificación tiene por objeto el cambio de uso de deportivo recreativo (P-PQD-DEP) a 

educativo-cultural (P-PQE-DOC) de parte de los suelos de la red primaria del municipio de Olocau, situados al norte 

del casco urbano, dentro del ámbito de la Zona de Ordenación Urbanística C-1: “Residencial Extensiva”, previstos 

para la implantación de dotaciones y equipamientos públicos, modificando la ordenación estructural, la aprobación 

definitiva de la Modificación Puntual nº4  corresponde a la  Consellería competente en materia de ordenación del 

territorio, urbanismo, medio ambiente y paisaje (Comisión Territorial de Urbanismo). 

 

Con la presente modificación no se cambia las determinaciones estructurales de base de los suelos afectados por la 

presente modificación, manteniéndose: 

a) La clasificación de los suelos:  URBANO  

b) La calificación de los suelos: SUELO DOTACIONAL. RED PRIMARIA. 
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J.02 OBJETIVO GENERAL DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4. 

 

El suelo de reserva escolar previsto en el PG de Olocau está situado al norte del casco urbano, en la ZOU C1: 

Residencial extensiva”, en la calle San Jose continuación n10, en una parcela con una superficie aproximada de 2.250  

m2 (según plano 13.2: Ordenación Pormenorizada: Casco Urbano. Sectores de Suelo Urbanizable I y II. Usos y 

Equipamientos).  Estos suelos dotacionales, que forman parte de la red primaria, limitan al norte y al oeste con el 

suelo dotacional de uso deportivo-recreativo situado en la calle San Jose Continuación n6, parcela con una superficie 

de 19.059 m2 (según plano 13.2: Ordenación Pormenorizada: Casco Urbano. Sectores de Suelo Urbanizable I y II. 

Usos y Equipamientos). 

 

Según el Anexo I de la  memoria justificativa del PG de Olocau: “reserva de equipamiento docente” (Anexo 07: 

Memoria justificativa del Plan General de Olocau: “reserva de equipamiento docente”): 

 

1. “Para satisfacer esta necesidad de suelo docente público se ha escogido una parcela atendiendo 

fundamentalmente a dos parámetros: la topografía del terreno y la funcionalidad. Tiene una superficie de 2.219 

m2 y está ubicada en un área donde la topografía no es acusada para evitar los problemas anteriormente 

mencionados y está anexa a las instalaciones deportivas municipales de las que puede participar en un futuro el 

centro docente.  

 

2. Así las dos nuevas unidades necesarias para estas zonas se añaden a la unidad necesaria para la Zona I, con lo 

que tendremos una necesidad de ampliar las actuales instalaciones del C.P.”Verger del Roser”, en tres aulas 

más, que añadidas a las dos actuales nos da como necesidad un total de 5 unidades, para lo que se requeriría 

una parcela mínima de 2.223 m². 

 

Por lo tanto, conforme a la Orden de 15 de mayo de 1992, por la que aprueba los programas de necesidades para la 

redacción de proyectos de construcción de centros de Educación de titularidad de la Generalitat Valenciana, vigente 

en la fecha de aprobación del PGOU, este suelo de reserva escolar estaba previsto para la construcción de un Centro 

Rural Agrupado (CRA), antes conocidos como centros integrados incompletos, con un programa de 5 unidades, 2 

unidades para educación infantil y 3 unidades para educación primaria, por lo que se requería una parcela mínima de 

2.223 m2, por lo que se reservo una parcela de 2.250 m2, suficiente para albergar el programa de necesidades de un 

centro integrado incompleto que iba a participar de las instalaciones deportivas municipales. 

 

Sin embargo, en la actualidad el Centro Rural Agrupado “Alt Carraixet” que está situado en la calle Alta n2 de 

Olocau tiene 8 unidades; 3 de educación infantil y 5 de educación primaria, por lo que se ha superado con creces las 

previsiones hechas en el planeamiento. La totalidad de las unidades están ubicadas en barracones, por lo que es 

necesaria la implantación del nuevo centro educativo en el suelo previsto para tal fin por el planeamiento. 

 

Puesto que la previsión de puestos escolares hecha en el planeamiento daba como necesidad un total de 5 unidades y 

una parcela mínima de 2.223 m2, reservándose una parcela de suelo de 2.250 m2, ha resultado ser insuficiente, es 

necesario ampliar el suelo de reserva escolar de la red primaria para poder albergar un centro de educación infantil y 

primaria (CEIP-3EI+6EP) de 9 unidades, 3 unidades de educación infantil y 6 de primaria. Para poder implantar el 

programa de necesidades previsto en la Orden de 15 de mayo de 1992, por el que se aprueba la norma técnica en 

materia de reservas dotacionales educativas, manteniéndose la idea de que el centro pueda participar de las 

instalaciones deportivas municipales, para un colegio de infantil y primaria con 3 aulas de infantil (EI) y 6 aulas de 
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primaria (EP),  el suelo de reserva escolar debe de ampliarse hasta los 4.493,54 m2s, parcela mínima según la Orden 

de 15 de mayo de 1992. 

 

La parcela de suelo de reserva escolar vigente en el PG, con referencia catastral 1880723YJ1918D, inicialmente, 

quedó adscrito como red primaria al Sector nº 2 del Suelo Urbanizable, por lo que estaba clasificado como suelo 

urbanizable,  a fin de su obtención por el Ayuntamiento de Olocau por reparcelación. Mediante la Modificación 

Puntual nº3, aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento de Olocau, pendiente de aprobación definitiva por el 

organismo competente, cambia su clasificación a suelo urbano, pues se trata de un suelo de propiedad municipal, con 

la condición jurídica de solar y en situación básica de urbanizado, por lo que la presente modificación se tramitará 

simultáneamente a la nº3 conforme al artículo 58 de la Ley 5/2014, de la Generalitat. El suelo fue adquirido por el 

Ayuntamiento de Olocau por la Administración Local, mediante escritura pública de otorgada el 7 de marzo de 2014 

por el Notario Don José Ignacio Martínez Vázquez. (Anexo 01: Copia simple de la escritura de compra-venta). 

 

Por lo que los objetivos fundamentales de la Modificación Puntual nº 4 de modificación de la delimitación del suelo 

de reserva escolar de la red primaria del casco urbano de Olocau, son: 

 

1. Ampliar el suelo de reserva escolar, sito en la calle San José continuación n10, con una superficie de 2.250 

m2, hacia el norte, en 2.243,24 m2, hasta los 4.493,24 m2, cambiando el uso dotacional previsto 

actualmente para estos suelos de deportivo recreativo (P-PQD-DEP) a educativo-cultural (P-PQE-DOC). 

 

2. Se establecen los parámetros urbanísticos de aplicación al suelo de reserva escolar conforme al artículo 11 del 

Decreto 104/2014, que serán de aplicación para el resto de parcelas dotacionales, tanto de la red primaria 

como de la secundaria.  

 

3. Su tramitación simultánea junto con la Modificación Puntual nº3 de desclasificación parcial del Sector de suelo 

urbanizable 2 “Horta de Baix”. 

 

POR LO TANTO, ES ESTA UNA MODIFICACIÓN QUE  SÓLO AFECTA AL USO DOTACIONAL DE SUELOS DE LA 

RED PRIMARIA DEL CASCO URBANO. 
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J.03  CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4. 

Los factores fundamentales que inciden en la conveniencia y oportunidad de la redacción de la modificación puntual 

son: 

1. La adquisición del suelo de reserva escolar por la Administración Local, red primaria adscrita al Sector 2, mediante escritura 

pública de otorgada el 7 de marzo de 2014 por el Notario Don José Ignacio Martínez Vázquez.  

2. En la actualidad el único equipamiento escolar del municipio, el Centro Rural Agrupado “Alt Carraixet”,  está situado en la 

calle Alta n2 de Olocau en una parcela de 1.162 m2, muy inferior a la mínima establecida por la normativa sectorial para la 

implantación de este servicio (4.493,24 m2) , donde hay 8 unidades educativas, 3 de educación infantil y 5 de educación 

primaria, todas ellas ubicadas en barracones, por lo que es necesaria la construcción de un nuevo centro educativo, en el 

suelo previsto para tal fin por el planeamiento. 

3. Se ha superado con creces al previsión de puestos escolares  hecha inicialmente en el PG de Olocau (Anexo 07: Memoria 

justificativa del Plan General de Olocau: “reserva de equipamiento docente”),  establecida en 5 unidades educativas,  en 3 

unidades, puesto que actualmente hay 8 unidades, por lo que es necesario ampliar la superficie de suelo de reserva escolar 

de la red primaria hasta los 4.493,24 m2s. 

4. Mediante la Modificación Puntual nº3, aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento de Olocau, pendiente de 

aprobación definitiva por el organismo competente, el suelo de reserva escolar, que se amplia,  cambia su clasificación a 

suelo urbano, pues se trata de un suelo de propiedad municipal, con la condición jurídica de solar y en situación básica de 

urbanizado (por lo que la presente modificación se tramitará simultáneamente a la nº3 conforme al artículo 58 de la Ley 

5/2014, de la Generalitat) 

En la actualidad los terrenos incluidos en el ámbito de la modificación están destinados fundamentalmente al uso 

DOTACIONAL DEPORTIVO-CULTURAL (P-PQD-DEP), afectos al destino previsto por el planeamiento, con escasa 

presencia de edificación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

P-PQD-DEP 
2.243,24 m2 

zona ampliación reserva escolar 
 
 
 

suelo reserva escolar 
P-PQE-DOC 

2.119 m2 
 
 
 
 
 
 
 
 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
S5

L7
6D

P9
H

Q
6G

56
AF

9H
W

C
N

JQ
T 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//o

lo
ca

u.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 4

1 
de

 1
59

 



          
 
 
 

c 

 M
od

ifi
ca

ci
ón

 P
un

tu
al

 N
º4

 P
la

n 
G

en
er

al
 d

e 
O

lo
ca

u.
 M

O
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 D
E 

LA
 D

EL
IM

IT
A

C
IÓ

N
 D

EL
 S

U
EL

O
 D

E 
R

ES
ER

V
A

 E
SC

O
LA

R
 D

E 
LA

 R
ED

 P
R

IM
A

R
IA

  
  

 
 

 
M

em
or

ia
 

V
E
R

S
IÓ

N
 D

E
F
IN

IT
IV

A
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
H

oj
a 

35

J.04 JUSTIFICACIÓN DE LA NECESIDAD DE LA AMPLIACIÓN DEL SUELO DE RESERVA ESCOLAR EN EL 

MUNICIPIO DE OLOCAU 

 

Según el Anexo 07: “Memoria justificativa reserva de equipamiento docente del PGOU Olocau”:“La metodología 

empleada para la previsión de puestos escolares ha sido la de calcular el crecimiento poblacional estimado del Plan 

tras el desarrollo del suelo urbano y suelo urbanizable previsto por el Plan”. 

 

En esta previsión se ha tenido en cuenta la aplicación del “Art. 2 de la Orden de 8 de marzo de 1999 de la COPUT”, 

por la que se declaran de necesaria observancia en la redacción de planes urbanísticos o territoriales, formulados en el 

ámbito de la Comunidad Valenciana, las cartografías temáticas y estudios integrantes del Sistema de Información 

Territorial publicadas por esta Consellería. Concretamente se ha empleado la Unidad Temática nº 7 “Previsiones de 

población y vivienda para el planeamiento en la Comunidad Valenciana”, por no existir ningún otro análisis que lo 

convierta en obsoleto, incompleto o insuficiente. (En la actualidad la normativa a aplicar es el DECRETO 104/2014, 

de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas) 

 

El citado estudio, hace referencia en su página nº 263 al municipio de Olocau, donde propone una relación de 

viviendas principales sobre totales menor al 10%, lo que nos lleva a la conclusión del fuerte carácter de segunda 

residencia que tiene esta localidad, aspecto que debe tenerse en cuenta para el cálculo de los puestos escolares y de la 

reserva de suelo con uso docente.” 

 

Para el cálculo se divide el término municipal en tres zonas, Zona I “Casco Urbano”, Zona II “Els Puntals” y Zona III 

“La Pedralvilla”, resultando del análisis pormenorizada de las zonas que las necesidades de estas zonas atendiendo a 

estas previsiones, son: 

Zona I – 26 pp.ee. 

Zona II – 19 pp. ee. 

Zona III – 27 pp. ee. 

 

Por lo que según la memoria bastaría con añadir tres aulas más al C.P. “Verger del Roser”, necesitando un total de 5 

unidades, ampliando en tres,  las dos unidades actuales (en referencia a las existentes antes de la aprobación del PG, 

septiembre de 2003). 

 

Según el Anexo I de la  memoria justificativa del PGOU Olocau (Anexo 07 de la presente modificación) sobre la 

reserva de suelo para equipamiento docente: 

1. Para satisfacer esta necesidad de suelo docente público se ha escogido una parcela atendiendo fundamentalmente a dos 

parámetros: la topografía del terreno y la funcionalidad. Tiene una superficie de 2.250 m2 y está  ubicada en un área donde la 

topografía no es acusada para evitar los problemas anteriormente mencionados y está anexa a las instalaciones deportivas 

municipales de las que puede participar en un futuro el centro docente. Además esta parcela está situada en una calle que 

conecta el municipio de norte a sur con un fácil acceso.” 

2. Así las dos nuevas unidades necesarias para estas zonas  se añaden a la unidad necesaria para la Zona I, con lo que tendremos 

una necesidad de ampliar las actuales instalaciones del C.P.”Verger del Roser”, en tres aulas más, que añadidas a las dos 

actuales nos da como necesidad un total de 5 unidades, para lo que se requeriría una parcela mínima de 2.223 m². 

 

Por lo tanto, conforme a la Orden de 15 de mayo de 1992, para este suelo de reserva escolar, que estaba previsto 

para la construcción de un Centro Rural Agrupado (CRA), antes conocidos como centros integrados incompletos, con 
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un programa de 5 unidades, 2 unidades para educación infantil y 3 unidades para educación primaria, se requería una 

parcela mínima de 2.223 m2, suficiente para albergar el programa de necesidades de un centro integrado incompleto 

que iba a participar de las instalaciones deportivas municipales. Este centro, teniendo en cuenta que el número 

máximo de alumnos por unidad escolar, tanto en educación infantil de segundo ciclo como en educación primaria 

será de 25 puestos escolares, dispondrá una oferta de 125 puestos escolares.  

 

Sin embargo, en la actualidad el Centro Rural Agrupado “Alt Carraixet” que está situado en la calle Alta n2 de 

Olocau  tiene 8 unidades; 3 de educación infantil y 5 de educación primaria, por lo que se ha superado con creces las 

previsiones hechas en el planeamiento, estando todas ellas implantadas en barracones, por lo que es necesaria su 

renovación y la implantación del nuevo centro educativo en el suelo previsto para tal fin por el planeamiento.  

 

J04.1 DETERMINACIÓN DE LOS PUESTOS ESCOLARES A DOTAR. 

 

Las etapas escolares son: Segundo Ciclo de Infantil, de 3 a 6 años; Primaria, de 6 a 12 años; Secundaria Obligatoria, 

de 12 a 16 años; y Bachillerato y Ciclos Formativos de Grado Medio, de 16 a 18 años, teniendo en cuenta que el 

número de puestos escolares a prever en el municipio de Olocau se hará sólo en el segundo ciclo de primaria, de 3  6 

años, y en el primer ciclo de primaria, 6 a 12 años.  

 

Conforme con el artículo 2 del DECRETO 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica 

en materia de reservas dotacionales educativa, “la demanda educativa se corresponde con los puestos escolares a 

prever, que son el porcentaje de niños de edades correspondientes a cada etapa escolar con respecto a la población 

total del municipio.”. Los puestos escolares correspondientes a niños de 3 a 12 años, a prever en Colegios de 

Educación Infantil-Primaria en el ámbito de la Comunitat Valenciana, corresponden al 9 por ciento de la población 

prevista, 3 por ciento, en segundo ciclo de infantil,  y 6 por ciento, en primaria. 

 

La población prevista, definida en el artículo 3 del DECRETO 104/2014, es: 

1. para el cálculo de la demanda educativa debida al desarrollo del planeamiento, es el producto del número de 

viviendas que se prevean en el ámbito de planeamiento por el número de habitantes por vivienda al que se 

refiere el artículo 7 de la presente norma técnica. 

2. A cualquier instrumento de planeamiento que para ser informado requiera de un estudio de la demanda 

educativa de todo el municipio, se sumará al cálculo de la población prevista, la que resulte de la posible 

ocupación de viviendas vacías existentes, de conformidad con lo previsto en el artículo 5 de la presente norma 

técnica, por el número de habitantes por vivienda. 

 

Según el censo de viviendas publicado en el portal de la estadística de la Generalitat Valenciana, en 2011, el número 

total de viviendas familiares era 2.380, de las cuales sólo 660 (27,73%) son viviendas principales mientras que 1.500 

(63,05%) viviendas son secundarias y 220 (9,22%) están vacías.  Según el artículo 5 del anexo I del Decreto 

104/2014, las viviendas vacías a contabilizar a efectos de cálculo de reservas educativas son 101 viviendas (2385 x 

(0.0922 - 0.05)). La distribución de estas viviendas en los suelos urbanos, zonas de ordenación urbanística, y 

urbanizables, sectores de suelo, se puede apreciar en la tabla adjunta. (columna 4: “VIVIENDAS EDIFICADAS”). 

Además, en esta tabla se puede consultar los solares existentes en el término municipal según la ponencia de valores 

de 2011 en función de los ámbitos urbanísticos (columna 3: “SOLARES EXISTENTES”), siendo en total 2.558 solares, 

quedando en el término municipal 478 solares vacantes (columna 6: “SOLARES VACANTES”).  
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El número de viviendas edificables en el Suelo Urbanizable según la tabla de la hoja 37 de la Memoria Justificativa de 

la Modificación Puntual nº 4 era, inicialmente, 1.936 viviendas (columna 5: “NÚMERO MÁXIMO” tabla adjunta). 

Por lo tanto, el número de Viviendas Potenciales es al diferencia entre el número máximo de  viviendas permitidas 

(columna 5) por el planeamiento y las viviendas actuales (columna 5), siendo  el total en el término municipal de 

2.012 viviendas, sin incluir el porcentaje de viviendas vacías.(columna 7: “VIVIENDAS POTENCIALES”) 

 

Sin embargo, si en los sectores de suelo urbanizable con ordenación pormenorizada (La Pinaeta, Horta de Baix, Lloma 

deles cloches y Plá de Marco i Les Forquetes), y programación alguno de ellos, estudiamos el número máximo de 

viviendas por manzana según el parámetro de parcela mínima, resulta que el número máximo de solares que se 

podrían llegar a segregar potencialmente son 1.787 (columna 8: “SOLARES POTENCIALES”). En esta columna para 

el resto de los sectores o ámbitos de planeamiento, el suelo urbanizable sin ordenar pormenorizadamente y los suelos 

urbanos, hemos tenido en cuenta las viviendas potenciales porque se trata, todos ellos, de sectores de baja densidad 

de residencial unifamiliar. 

 

Al restar los solares potenciales de los sectores de suelo urbanizable con ordenación pormenorizada de las viviendas 

existentes resulta un total de 1.573 viviendas potenciales corregidas respecto de las 2.012 inicialmente calculados 

según las fichas de planeamiento. Además, hay que considerar las viviendas de las Áreas de Reparto, AR-1 del casco 

urbano (columna 11: “AR”) , y las 101 viviendas vacías, lo que hace un total de 1.686 viviendas para calcular la 

reserva escolar necesaria. 

 
El Nº máximo de habitantes para las 1.636 vivienda, a razón de 2.5 hab/viv, será de 4.215 habitantes; 

 
1. Alumnos de Educación Infantil y Primaria: 

 
Población entre 3 y 12 años: 9% de los 4.215 habitantes, es decir, 379 pp.ee. (puestos escolares) 
 
2. Alumnos de Educación Secundaria: 

 
Población entre 12 y 16 años: 4% de los 4.215 habitantes, es decir, 169 pp.ee. (puestos escolares) 
Población entre 16 y 18 años: 2% de los 4.215 habitantes, es decir, 84 pp.ee. (puestos escolares) 
 
3. Adoptando un coeficiente como relación de minoración en función de las viviendas de segunda residencia de 

0.368, en tanto en cuanto el municipio forma parte de una zona destinada a segunda residencia, según el artículo 6 

del Decreto 104/2014, el número de puestos escolares a dotar es de: 

 
Educación Infantil y Primaria:    36,8 % de 379 = 140 pp.ee. 
Educación Secundaria:   Obligatoria:  36,8 % de 169 = 62 pp.ee. 
     Bachiller y C.F. 36,8 % de 84  =31 pp.ee. 
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SOLARES 
EXISTENTES 

VIVIENDAS 
EDIFICADAS NUMERO MÁXIMO 

SOLARES 
VACANTES  

VIVIENDAS 
POTENCIALES SOLARES POTENCIALES VIVIENDAS POTENCIALES 

AREAS DE 
REPARTO 

VIVIENDAS 
VACÍAS 

  

ponencia de valores 
catastrales 2011 

segun datos 
INE 2011 

número máximo viviendas 
según fichas PGOU   según fichas PGOU 

segun ordenación 
pormenorizada y parcela 

mínima 

segun ordenación 
pormenorizada y parcela 

mínima AR1  

CS1 CASCO URBANO 505 844 890 0 46 0 46 12 0 

RE1 RES. EXT. LA PINAETA (CASCO) 51 61 71 0 10 0 10 0 0 

RE2 RES. EXT. ELS PUNTALS 42 11 42 31 31 31 31 0 0 

RE3 RES. EXT. LA LLOMA 184 164 194 20 30 30 30 0 0 

RE4 RES. EST. LA PEDRALVILLA 944 750 1259 194 509 509 509 0 0 

   1726 1830 2456 245 626 570 626 12 0 
SUELOS URBANIZABLES 

U01 URBANIZ. S-1 LA PINAETA NE+NW 63 26 319 37 293 186 160 0 0 

U02 URBANIZ. S-2 HORTA BAIX 49 0 62 0 62 62 62 0 0 

U03 URBANIZ. S-3 ROCHA QUITO 35 23 55 12 32 32 32 0 0 

U04 URBANIZ. S-4 COLMENAR 69 8 43 61 35 35 35 0 0 

U05 URBANIZ. S-5 ALREDED. PUNTALS 57 44 99 13 55 55 55 0 0 

U06 URBANIZ. S-6 PLA MARCO-FORQUET 220 182 706 38 524 468 286 0 0 

U07 URBANIZ. S-7 INDUSTRIAL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

U08 URBANIZ. S-8 LLOMA CLOCHES 74 62 266 12 204 198 136 0 0 

U09 URBANIZ. S-9 CACHIRULO DE TURO 56 43 99 13 56 56 56 0 0 

U10 URBANIZ. S-10 PLA LA TORRE I 65 52 97 13 45 45 45 0 0 

U11 URBANIZ. S-11 PLA LA TORRE II 84 69 138 15 69 69 69 0 0 

U12 URBANIZ. S-12 COVETA TABACO 60 41 52 19 11 11 11 0 0 

   832 550 1936 233 1386 1217 947 0 0 

 TOTALES 2558 2380 4392 478 2012 1787 1573 12 101 

 numero de habitantes 4215 correlacion 0.368  

 

poblacion entre 3-12 años 379 140  

 

poblacion entre 12-16 años 169 62  

 

población entre 16-18 años 84 31  

 

alumnos totales incluido los actuales 95 actuales 235  
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Actualmente el suelo de reserva escolar, 2.250 m2, que está previsto para la construcción de un Centro Rural 

Agrupado (CRA), antes conocidos como centros integrados incompletos, con un programa de 5 unidades, 2 unidades 

para educación infantil y 3 unidades para educación primaria, es decir, para 125 puestos escolares (25 alumnos por 

unidad escolar según Real Decreto 132/2010), es insuficiente para satisfacer la demanda prevista, tanto de puestos 

escolares, 235 puestos escolares, como el número de unidades previstas, 3 unidades de segundo ciclo de infantil y 7 

de primaria.  

 

Reserva de suelo para centros Educación Infantil y Primaria 

Para atender la demanda de 235 puestos escolares de infantil y primaria (65 de Infantil y 170 de Primaria) que 

corresponden a 140 pp.ee (47 de Infantil 7 93 de Primaria) vinculados al desarrollo urbanístico en el suelo 

Urbanizable y Urbano, a las Áreas de Reparto y las viviendas vacías, y a los 95 alumnos actuales (18 de Infantil y 77 

de Primaria), debería disponerse de 3 unidades destinadas a educación infantil y 7 unidades destinadas de educación 

Primaria. 

 

Mediante la aprobación de la Modificación Puntual Nº4 se pretende dotar al municipio de Olocau de una parcela 

dotacional educativa con superficie suficiente para la construcción de un centro de educación para Infantil y Primaria, 

con tres unidades de infantil y 6 unidades de primaria, para 225 puestos escolares. 

 

En el diseño del equipamiento docente se tendrá en cuanta la posibilidad de ampliarlo en planta primera, planta 

destinada a albergar los espacios docentes de educación Primaria, con la construcción de más aulas, al menos una, 

para poder atender la demanda de puestos escolares prevista por el planeamiento. 

 

J04.2.- SUFICIENCIA DEL SUELO DE RESERVA ESCOLAR PROPUESTO PARA ABSORBER EL CRECIMIENTO DE 

POBLACIÓN PREVISTA EN OLOCAU EN LOS PRÓXIMOS AÑOS 

La característica fundamental de la evolución demográfica en el municipio de Olocau en el periodo de tiempo 
comprendido entre 1900 hasta nuestros días es su carácter netamente regresivo hasta 1986. (Fuente ww.foro-
ciudad.com) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A partir  de 1986 se inicia la lenta pero progresiva recuperación demográfica después de tantos años de pérdida de 

efectivos demográficos. Esta recuperación continúa hasta la actualidad, dando saltos importantes en el censo los años 
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94 y 95 con un curioso estancamiento del año 2008 -2011, que se concatena con un fuerte incremento en el año 

2012 y una caída en el 2013. 

La evolución demográfica de la población del 1990 al 2013 es la siguiente: 

 

Esta alza en los efectivos demográficos vendría explicada, por un lado, por los efectos de un cierto impulso económico 

comarcal (instalación de grandes industrias) proveniente en su mayor parte, a su vez, del influjo de la expansión 

económico-urbana de L'Horta, y por otro, de la regresión emigratoria como consecuencia de la expansión económica 

general que se producen en la segunda década de los años 80 y primeros 90. 

 

Al mismo tiempo la mejora de comunicaciones de la comarca con el Área Metropolitana de Valencia, ha iniciado la 

tendencia de establecer el lugar de residencia habitual lejos del Área Metropolitana de Valencia. 

 

Entre los años 2007 y 2017 se produjo una variación absoluta de la población de Olocau en 412 habitantes, lo que 

supone una variación porcentual del 23.54 %. El número de habitantes según el padrón municipal en 2.017 es de 

1.750 habitantes. 

 

Según los datos estadísticos de la Generalitat Valenciana, Olocau se compone de un núcleo fundamental de 

población ubicado en el casco con 1015 habitantes, más 735 habitantes  en las urbanizaciones de Pedralvilla, de la 

Lloma, dels Puntals, del Pla de Marco, a demás de las viviendas que podemos encontrar en el Campillo, Les Forquetes 

i les Llometes Pelades, donde suelen haber residentes todo el año (datos obtenidos en www.foro-ciudad.com). 

 

La tasa de paro registrado a 31-03-2018 del 10.39%, de los cuales el porcentaje de 57.14% corresponde a mujeres y 

el 42.86% a hombres.  

 

El PGOU, que su redacción se inició antes del año 1997, prevé Suelo Urbanizable Residencial en varios sectores que  

se relacionan en la tabla 1. Con el desarrollo de todos los sectores de Suelo Urbanizable previstos en el PGOU se 

produciría un crecimiento de la población en 4.843 habitantes dato que supone un aumento de 2,76 veces el nº de 

habitantes censado en el año 2017 (1.750 habitantes) 

 

Según las proyecciones de población a largo plazo del Instituto Valenciano de Estadística (fuente:www.ive.es) la 

población de la comarca del Camp del Turia entre los años 2013-2035 se incrementará en 50.293 habitantes, desde 

los iníciales 159.586 habitantes hasta los finales 209.879 habitantes, con un incremento porcentual del 31.51%, y un 

fuerte envejecimiento de la población. De la población total de la comarca, en 2013, los 1.750 vecinos de Olocau 
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representaban el 1,096%, que con un crecimiento proyectado a largo plazo según IVE pasaría a 2.301 habitantes, 

con un incremento de 552 vecinos. 

 

La distribución por grupos quinquenales en 2016 y la pirámide de población, según el Instituto Nacional de Estadística 

(ww.ine.es), era (www.foro-ciudad.com): 

  

 

La edad de la población se distribuye en los porcentajes siguientes: 

 Porcentaje Nº habitantes 

< 16 años 15,20% 266 
16-29 años 8,74% 153 
30-64 años 56,69% 992 
> 64 años 19,37% 339 

Considerando los datos publicados en el portal estadístico ARGOS  de la Generalitat Valenciana: 

 

El 15,20 % de la población tiene menos de 16 años por lo que suponiendo un crecimiento de 552 vecinos, 84 de 

ellos serían potenciales demandantes de plaza escolar en el centro escolar público, por lo que junto a los 112 alumnos 

actuales, la demanda escolar se situaría en 196 puestos escolares, es decir, 8 unidades escolares como mínimo con 25 

puestos escolares cada uno. 
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Es por ello que la ampliación del suelo de reserva escolar previsto en el presente documento para la implantación de 

un centro de educación de segundo ciclo de infantil y de primaria de 9  unidades, 3 y 6 unidades respectivamente, 

parece suficiente para absorber las proyecciones de población a largo plazo del Instituto Valenciano de Estadística. 

 

***El estudio contenido en este apartado simplemente pretende justificar la necesidad de ampliar el suelo de reserva 

escolar de la red primaria para poder construir un centro educativo más grande del inicialmente previsto en el PGOU, 

aprobado hace 14 años, y cuya previsión respecto a este tipo de suelos se ha quedado pequeña. 

 

J04.3.- DESARROLLO SOSTENIBLE. PONDERACIÓN DE LOS VALORES DEL SUELO. 

Es esta modificación un instrumento de planificación territorial que apuesta por el consumo eficiente de suelo, agua y 

energía como indispensables para alcanzar un desarrollo sostenible del territorio, al ubicar la reserva escolar en suelo 

urbano consolidado, junto al equipamiento Deportivo-Recreativo (PQD-DEP), de forma y manera que las 

instalaciones educativas puedan participar de éstas, reduciéndose el consumo de suelo al no duplicarse 

equipamientos, y situándose muy próxima a la Red Viaria de la Comunidad Valenciana, CV-25, red estructural de 

comunicaciones. 

 

En la actualidad los suelos dotacionales incluidos dentro del ámbito de la presente modificación , los cuales son objeto 

de cambio de uso, están destinados a usos dotacionales, por lo que  están afectos a su destino, por lo que la presente 

modificación no minimiza los valores del suelo, mientras que los suelos colindantes están destinados a los siguientes 

usos:. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Instituto Cartográfico Valenciano (terrasit.gva.es.).Capas activas: SIOSE Ocupación del suelo 2015 y Orto foto 2015 

Discontinuo [100%]  

 
 Zona Verde Artificial y Arbolado Urbano [55%]  
 Edificación [30%] vivienda unifamiliar aislada 
 Vial, Aparcamiento o Zona Peatonal sin Vegetación [8%]  
 Otras Construcciones [5%]  
 Lámina de Agua Artificial [2%]  
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Por lo que no se produce ninguna  transformación urbanística de estos suelos, puesto que los suelos conservan sus 

valores. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vistas del suelo urbano afectado por la presente modificación 

El desarrollo territorial y urbanístico sostenible viene definido en el artículo 3 de la LOTUP como aquel que satisface 

las demandas adecuadas y suficientes de suelo para usos y actividades residenciales, dotacionales y productivas, 

preservando, valorizando y activando las distintas componentes ambientales, paisajísticas y culturales del territorio 

con el fin de mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y el desarrollo equilibrado del territorio. 

 

Es ésta una modificación que apuesta claramente por un desarrollo territorial y urbanístico sostenible pues pretende 

cumplir con lo conceptuado en el párrafo anterior: 

 

1. Pretender satisfacer de forma adecuada y suficiente la demanda presente de suelo dotacional de reserva escolar en 

el casco urbano de Olocau, núcleo urbano tradicional, en un entorno agrario y de escaso motorización, 

 

2. Prioriza la culminación de desarrollos existentes frente a las nuevas ocupaciones del territorio, manteniendo la 

función social de los terrenos afectados por la presente modificación como suelos dotacionales, y cambiando 

solamente el uso característico de estos suelos dotacionales de DEPORTIVO-RECREATIVO (P-PQD-DEP) a 

EDUCATIVO-CULTURAL (P-PQE-DOC). 

 

3.  Se opta claramente, y de manera preferente, por los tejidos urbanos compactos frente a los dispersos implantando 

los suelos de reserva escolar dentro del casco urbano. 

 

4. Preserva y valoriza el suelo no urbanizable clasificado por el PG de Olocau de septiembre de 2003 activando las 

distintas componentes ambientales, paisajísticas y culturales, al mantenerse el equipamiento dentro del ámbito del 

aérea urbanizada y consolidada, el casco urbano, se evita la re-clasificaciones de suelos no urbanizables con el fin 

de dotar al municipio de suelo de reserva escolar 

 

5. Se favorece la movilidad no motorizada, coordinando la planificación de las infraestructuras con la de los suelos de 

nueva transformación, manteniendo la implantación del centro escolar público dentro del casco urbano de Olocau 
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J04.4. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DEL PG DE OLOCAU. 

 

La delimitación y ubicación del suelo de reserva escolar se debe fundamentar en los siguientes aspectos: 

 

• Dar respuesta a las necesidades surgidas de la evolución económica, demográfica y sociológica. 

• Garantizar que la demanda de puestos escolares en Olocau,  y alrededores, se puede satisfacer en el suelo de 

reserva escolar previsto en el planeamiento estructural integrado dentro de la red primaria. 

• Que la parcela de suelo de reserva escolar cumpla los requisitos establecidos en del DECRETO 104/2014, de 4 de 

julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas 

• Se fomentará la implantación de modelos urbanos diversos y eficientes desde el punto de vista del consumo de 

recursos, de la generación de emisiones y de residuos, y del coste de mantenimiento de sus infraestructuras y 

servicios. 

• Se priorizará la culminación de los desarrollos existentes y las actuaciones de rehabilitación y renovación urbana 

frente a las nuevas ocupaciones del territorio. 

• Proteger el medio ambiente, reduciendo el impacto ambiental que un posible cambio del uso del suelo habría 

generado un espacio natural protegido perteneciente a la Red Natura 2000. 

 

Los MOTIVOS para modificar la delimitación del suelo de reserva escolar, aumentando la superficie de reserva, son: 

 

• Se aumenta la reserva de suelo dotacional escolar para satisfacer la demanda educativa presente y futura, 

conforme a los criterios establecidos en la normativa vigente sectorial, DECRETO 104/2014, de 4 de julio, del 

Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, para determinar 

el número de puestos escolares a prever. Por lo tanto; 

1. Su dimensión se adecua a las necesidades de crecimiento demográfico, es decir, a la demanda por lo que no 

se trata de una modificación del uso irresponsable del suelo dotacional necesario para atender a las necesidades 

económicas y sociales, de crecimiento urbano, afectando exclusivamente a la demolición del frontón municipal. 

2.  Se establecen los parámetros urbanísticos de aplicación a las pácelas conforme al artículo 11 del Decreto 

104/2014. 

• Se apuesta por el consumo eficiente de suelo, agua y energía como indispensables para alcanzar un desarrollo 

sostenible del territorio, al ubicar la reserva escolar en suelo urbano consolidado y junto al equipamiento 

Deportivo-Recreativo (PQD-DEP), de forma y manera que las instalaciones educativas puedan participar de éstas, 

reduciéndose el consumo de suelo al no duplicarse equipamientos. 

• Fomentar las políticas de conciliación entre la vida familiar y laboral, ubicando el recinto escolar en el núcleo 

urbano donde más población residente hay. 

• Optimización de las redes de abastecimiento e infraestructuras urbanas (redes de saneamiento, aguas pluviales, 

alumbrado público, etc.). 

• Salvaguardar, gestionar y mejorar los valores del paisaje en los procesos de planificación territorial y urbanística, 

con el objetivo de incrementar su calidad en toda la Comunitat Valenciana, tanto en los espacios naturales y 

rurales, como en los urbanos y periurbanos. 
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J04.5. RESUMEN DE LA JUSTIFICACIÓN DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4 DEL PG DE OLOCAU. 

Actualmente el suelo de reserva escolar, 2.250 m2, está previsto para la construcción de un Centro Rural Agrupado 

(CRA), antes conocidos como centros integrados incompletos, con un programa de 5 unidades, 2 unidades para 

educación infantil y 3 unidades para educación primaria, es decir, el número de puestos escolares previstos, 125 

puestos escolares (25 alumnos por unidad escolar según Real Decreto 132/2010), previsión que es inferior a las 

existentes en la actualidad en el Centro Rural Agrupado “Alt Carraixet”, situado en la calle Alta n2 de Olocau, que 

tiene 8 unidades, 3 de educación infantil y 5 de educación primaria, todas ellas ubicadas en barracones.  

 

Por lo tanto, debe ampliarse la superficie de suelo de reserva escolar para poder construir  un nuevo centro educativo 

de infantil y primaria de 9 unidades (3EI + 6EP,-225 puestos escolares) para satisfacer la demanda actual y futura de 

puestos escolares, según las previsiones de crecimiento demográfico  
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J.05/ ORDENACIÓN Y AFECCIONES ESTRUCTURALES DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DEL 

PGOU OLOCAU 

J05.01 ORDENACIÓN ESTRUCTURAL PROPUESTA PARA LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES AFECTADOS. 

 

Se propone ampliar el ámbito de reserva escolar hacia el norte de la parcela en 2.243,24 m2, hasta los 4.493,24 m2, 

cambiando el uso dotacional previsto actualmente para estos suelos de deportivo recreativo (PQD-DEP) a educativo-

cultural (PQE-DOC). 

 

Según lo determinado en el apartado anterior, en base a los criterios establecidos en el Decreto 104/2014 y a la 

realidad actual del Centro Rural Agrupado “Alt Carraixet”, la reserva de suelo dotacional escolar debe ser suficiente 

para poder implantar un perfil 3EI+6EP, en una parcela mínima de 4.500 m2 (superficie modificación 4.493,54 m2s), 

teniendo en cuenta que el número de puestos escolares y el número de unidades educativas determinados han sido: 

 

El Nº máximo de habitantes para las 1.636 vivienda, a razón de 2.5 hab/viv, será de 4.215 habitantes; 

 
1. Alumnos de Educación Infantil y Primaria: 

 
Población entre 3 y 12 años: 9% de los 4.215 habitantes, es decir, 379 pp.ee. (puestos escolares) 
 
2. Alumnos de Educación Secundaria: 

 
Población entre 12 y 16 años: 4% de los 4.215 habitantes, es decir, 169 pp.ee. (puestos escolares) 
Población entre 16 y 18 años: 2% de los 4.215 habitantes, es decir, 84 pp.ee. (puestos escolares) 
 
3. Adoptando un coeficiente como relación de minoración en función de las viviendas de segunda residencia de 

0.368, en tanto en cuanto el municipio forma parte de una zona destinada a segunda residencia, según el artículo 6 

del Decreto 104/2014, el número de puestos escolares a dotar es de: 

 
Educación Infantil y Primaria:    36,8 % de 379 = 140 pp.ee. 
Educación Secundaria:   Obligatoria:  36,8 % de 169 = 62 pp.ee. 
     Bachiller y C.F. 36,8 % de 84  =31 pp.ee. 

 

en base a: 

 

1. la demanda educativa actual y el crecimiento de población previsto en el PGOU de Olocau, correspondiente a cada 

etapa escolar con respecto a la población total del municipio; 

2. la minoración de las viviendas vacías y de segunda residencia (según Decreto 104/2014); y,   

3. el número máximo de alumnos por unidad escolar tanto en educación infantil de segundo ciclo como en educación 

primaria será de 25 puestos escolares; 

 

Esta ampliación de superficie de suelo de reserva escolar para poder implantar un centro educativo de infantil y 

primaria de 9 unidades (3EI + 6EP de 225 puestos escolares) se considera suficiente teniendo en cuenta la distribución 

demográfica y las previsiones de crecimiento de la población en Olocau y en la comarca.  
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J05.2. ALCANCE y VALORACIÓN:  

 

El alcance de la presente modificación del PG de Olocau se limita al Plano 13.1 del PG de Olocau: Ordenación 

pormenorizada: Casco Urbano. Usos y Equipamientos y a incluir en las normas urbanísticas un artículo IV.3.6. en el 

Capítulo 3 “ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA C-1: RESIDENCIAL EXTENSIVA CASCO URBANO” del Título 

IV “NORMAS DE APLICACIÓN EN LAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA.”, en el que se regulan los 

parámetros urbanísticos de la parcela de reserva escolar. 

 

Además, y puesto que no se dispone de regularización pormenorizada de los parámetros urbanísticos en las parcelas de suelo 

dotacional en el casco urbano, este articulo será de aplicación en el resto de casos. 

 

Resumen de parámetros urbanísticos de la parcela sita la calle San José de la red primaria prevista para la prestación 

del servicio educativo: 

 

 
Suelo reserva escolar 

Parámetros urbanísticos según  artículo 11 del 
Decreto 104/2014 

ALCANCE 

Superficie parcela 4.493,24 m2 Permite la regulación en estos suelos de los 
parámetros urbanísticos conforme a lo 
establecido en el artículo 11 del Decreto 
104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el 
que se aprueba la norma técnica en 
materia de reservas dotacionales 
educativas. 

Tipología edificatoria 
Separación a lindes de parcela 

Aislada 
sin limitación de separación a lindes 

Coeficiente de edificabilidad ≥1 m2t/m2s 
Ocupación ≥ 50 % 
Nº máximo de plantas 3 
Altura de cornisa  12 m 

 

VALORACIÓN: 

• Se trata claramente de una propuesta de ampliación de la delimitación del suelo de reserva escolar SOSTENIBLE 

que incrementa justificadamente la futura oferta de puestos escolares, proponiendo una modificación de los uso 

característico del suelo RAZONABLE para atender las necesidades económicas y sociales de crecimiento de 

población 

• Las normas urbanísticas establecidas por el planeamiento, de aplicación a las parcelas que alberguen centros 

públicos, se adaptan a los criterios establecidos en la normativa sectorial vigente. 

• La oferta de puestos escolares es suficiente considerando la distribución demográfica y las previsiones de 

crecimiento de la población en Olocau y en la comarca. 

• Se mantiene la clasificación y calificación de los suelos, como urbano dotacional-red primaria. 

• La parcela del colegio público actual, situado en la calle Eras Altas n2, que se mantiene como equipamiento 

educativo cultural con una superficie de 1.165 m2, cuyas instalaciones han sido demolidas, podrá destinarse a 

cubrir otras necesidades municipales. 

• Alcanzar masas críticas en los tejidos urbanos que permitan rentabilizar los sistemas de transporte público y los 

equipamientos de cohesión social 

• Optimización de las redes de abastecimiento e infraestructuras urbanas (redes de saneamiento, aguas pluviales, 

alumbrado público, etc.). 

• Con esta propuesta de ordenación se ajusta el crecimiento urbano a los usos actuales del suelo, pues se trata el 

casco urbano de Olocau de un municipio de escaso crecimiento 
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J05.03. AFECCIÓN A LA RED PRIMARIA  

La Modificación Puntual nº 4 del PGOU de Olocau, de modificación de la delimitación del suelo de reserva escolar 

afecta a los siguientes elementos estructurales de la red primaria del casco urbano dentro del ámbito de la Zona de 

Ordenación Urbanística C-2: Suelo urbano “Residencial Extensiva”: Suelo dotacional de uso DEPORTIVO-

RECREATIVO, situado al norte del suelo de reserva escolar, ocupando una superficie de 2.243,24 m2, ocupado 

actualmente por el frontón municipal. Estos suelo están situados en la parcela sita en la calle San Jose continuación 

n6. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

¡ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente gráfica: Elaboración propia a partir del plano 5 del PGOU Olocau 
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J05.4. RESUMEN GRÁFICO DE LA PROPUESTA DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente gráfica: Elaboración propia a partir del Plano 11 del PGOU de Olocau: Ordenación Estructural Casco Urbano, incluyendo la 
delimitación de la totalidad de la parcela de reserva escolar según la presente Modificación Puntual Nº4 
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J.06/ JUSTIFICACIÓN DE LA INNECESARIDAD DEL SUELO DEPORTIVO QUE SE SUPRIME CON LA 

MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 

 

La Modificación Puntual Nº 4 del PGOU de Olocau reduce la superficie de suelo dotacional de uso deportivo 

recreativo, situado al norte del casco urbano, colindante con el previsto para la implantación del equipamiento 

escolar,  en una superficie de 2.243,24 m2. 

 

El PGOU Olocau tiene prevista una superficie total de suelo dotacional Red Primaria destinado a uso Deportivo 

Recreativo de 19.059 m2, según la tabla del apartado 7.2. de la memoria justificativa del instrumento de ordenación 

del ámbito municipal, aprobado definitivamente por la CTU el 26 de septiembre de 2003.  

 

Red Primaria (Núcleo Urbano) 

Dotaciones Superficie 

Parques Públicos 10.108 m2 

E. Deportivo-Recreativo 19.059 m2 
E. Educativo 3.413 m2 

E. Infraestructura 
Cementerio 
Depuradora 
Depósitos 

C. Transformador 

4.981 m2 

E. Administrativo 
Ayuntamiento 99 m2 

E. Socio-Cultural 
Casa Cultura 

Conjunto Castillo- Torre 
1.892 m2 

E. Religioso 

Iglesia 
486 m2 

E. Sanitario 

Consultorio Médico 
99,5 m2 

 

Según lo descrito en el apartado J04.02 del presente documento, el municipio de Olocau cuenta con una población 

actual de 1.750 habitantes (datos de 2017). La previsión del incremento poblacional del planeamiento es de 4.843 

habitantes. Por tanto, para la justificación del presente apartado adoptamos el número de 6.593 habitantes, como 

techo máximo de población en el supuesto de que se desarrollarán el 100% de las previsiones del instrumento de 

ordenación territorial... 

 

Según datos publicados anualmente por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, en colaboración con 

las Diputaciones Provinciales, la población estacional máxima que soporta Olocau, es decir las personas que tienen 

algún tipo de vinculación o relación con el municipio, ya sea porque residen, trabajan, estudian o pasan algún período 

de tiempo en él, en el año 2016 fue de 4.947 personas. 

 

El número de parados a fecha 31/03/2018 es de 119 habitantes, siendo la tasa de paro del 10.39%. (Fuente: datos 

estadísticos www.argos.gva.es). 
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La distribución de la población por intervalos de edades es: 266 habitantes menores de 16 años, 1145 habitantes de 

edad comprendida entre 16 y 64 años y 339 habitantes mayores de 64 años. 

 

Según el Anexo 10 Dotación de equipamientos de Metodología Complementaria de la Guía Metodológica para los 

sistemas de auditoría, certificación o acreditación de la calidad y sostenibilidad en el medio urbano, para calcular la 

dotación óptima de equipamiento públicos se definen unos estándares determinados a partir de la cantidad de 

espacio que necesita cada usuario, en función de dos criterios:  

1. Tipo de tejido de la zona (tejido residencia, tejido medio, tejido central) y; 

2.  la caracterización demográfica (población joven, equilibrada/sostenible, envejecida).  

 

La determinación de la cantidad de equipamientos necesaria se hace de forma proporcional a la cantidad de 

población residente en cada tejido. 

Definición de parámetros para determinar el indicador urbanístico.  

1. La tipología de espacio urbano del municipio de Olocau se define como “tejido residencial” y es “aquel que tiene 

un aprovechamiento reducido y donde la edificabilidad media de las parcelas lucrativas seria de 1 m2t/m2s 

compatible con la existencia de tipologías residenciales que irían desde la vivienda unifamiliar a cierto tipo de 

alojamiento en vivienda colectiva en baja altura”. Se trata de espacios de baja densidad cuyo uso principal es el 

residencial, en los que la variedad urbana se encuentra comprendida entre el 40% y el 60% de la cobertura de 

empleo (17 m2t usos no residenciales / vivienda). 

2. La variedad urbana se define por la proporción de empleo (%) y su distribución (superficie construida no 

residencial). 

Según el censo de viviendas publicado en el portal de la estadística de la Generalitat Valenciana, en 2011, el 

número total de viviendas familiares era 2.382, de las cuales sólo 660 (27,70%) son viviendas principales 

mientras que 1.465 (59,12%) viviendas son secundarias  y 314 (13,18%) están vacías, por lo tanto, el porcentaje 

de viviendas vacías es superior al 5%. 

 

En PGOU Olocau se prevé 50.451 m2 de techo industrial en el Sector nº8, por tanto, la variedad urbana es de 

21.18 m2t usos no residenciales /viviendas). 

 

En el tejido residencial “se hace necesaria la existencia de la mayor proporción posible de usos dotacionales, 

compensando su bajo índice de variedad con mayores dotaciones de espacios libres y deportivos.” 

3. La caracterización demográfica del municipio de Olocau es “población envejecida”, ya que “la representación de 

los mayores de 65 años es mayor o se encuentra en una tendencia no muy lejana a superar a los menores de 15 

años”. 

4. El ámbito urbano es semejable a“El Barrio”  entendido este como “el lugar en el que nos movemos sin plan 

previo, donde nos orientamos sin dificultad, y en el que encontramos caras conocidas. Desde el punto de vista de 

las dotaciones, en el deberíamos de encontrar las que cubren nuestras necesidades más cotidianas.” 

El ámbito de influencia viene de limitado por un círculo de 500 m  de radio, el número de habitantes se encuentra 

en el intervalo de 3.500 a 15.000 y el número de viviendas entre 1.200 y  5.000. Se define como el espacio de 

pertenencia del individuo, en él se puede sentir parte de un colectivo.” 
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Cálculo de las necesidades dotacionales  

Para el cálculo de las necesidades dotacionales se definen nueve espacios tipo fruto del cruce de las categorías 

demográficas (joven, sostenible y envejecida) y de la caracterización morfológica y funcional, diferenciando entre 

tejidos residenciales, medios y centrales. Cada ámbito urbano contiene la dotación que le es propia según su umbral 

poblacional mas la de los ámbitos inferiores, de modo que el parámetro sea de aplicación directa una vez elegido 

ámbito, tejido y tipo de población.  

 

Para el caso del municipio de Olocau, tejido residencial  + población envejecida + Barrio, a continuación se detallan 

las dotaciones para cada espacio tipo (cada columna contiene la dotación total, en m2 suelo/habitante, por tipo de 

equipamiento), según las tablas del Anexo A3: 

 

 

 

Por tanto, la necesidad dotacional de equipamiento Deportivo se establece en 0.804 m2 de suelo por habitante, 

siendo el número de habitantes de 6.593, lo que supone una reserva mínima de suelo de 5.300,78 m2, por lo que 

ésta es muy inferior a la superficie de suelo dotacional Red Primaria uso Deportivo Recreativo de 19.059 m2 previsto 

en el PGOU Olocau (ubicada exclusivamente en el entorno del núcleo urbano), quedando debidamente justificado 

que la porción de suelo de 2.243,24 m2 destinado a P-PQD-EDP puede destinarse a P-PQE-DOC, ya que la 

superficie de suelo restante 16.815,76 m2 es superior a la reserva mínima de suelo de 5.300,78 m2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente gráfica: Elaboración propia a partir del plano nº 5 Ordenación Estructural. Red Primaria. Núcleo Urbano del PGOU Olocau 
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J.07/ PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LAS PARCELAS DE USO DOTACIONAL, DE LA RED 

PRIMARIA Y SECUNDARIA 

 

En el artículo 11 del DECRETO 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en 

materia de reservas dotacionales educativas, se establecen las normas urbanísticas que deberán quedar reguladas en 

el  planeamiento, de aplicación a las parcelas que alberguen centros públicos. 

 

El suelo de reserva escolar de la red primaria del casco urbano está situada en el suelo urbano dentro de la Zona de 

Ordenación Urbanística C1: “Residencial Extensiva Casco Urbano”. Las normas urbanísticas de esta zona vienen 

reguladas en el Capítulo 3 “ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA C-1: RESIDENCIAL EXTENSIVA CASCO 

URBANO” del Título IV “NORMAS DE APLICACIÓN EN LAS ZONAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA.” de las 

Normas urbanísticas del Plan General de Olocau. 

 

En las normas urbanísticas del Plan General no existe un capítulo específico en el que se regulen las normas y los 

parámetros urbanísticos a aplicar en los suelos dotacionales, tanto de uso educativo-cultural como de otro. Es por ello 

que, para establecer lo dispuesto en el Decreto 104/2014, es necesario regular sus condiciones urbanísticas, por lo 

que se añadirá un capítulo, el número 10, sobre “NORMAS URBANÍSTICAS DE APLICACIÓN EN LAS PARCELAS DE 

USO DOTACIONAL PÚBLICO”, en el Título IV “NORMAS DE APLICACIÓN EN LAS ZONAS DE ORDENACIÓN 

URBANÍSTICA.” de las Normas urbanísticas del Plan General de Olocau, con al siguiente redacción: 

 

CAPITULO 10. NORMAS URBANÍSTICAS DE APLICACIÓN EN LAS PARCELAS DE USO DOTACIONAL PÚBLICO  

 

10.1. CONDICIONES DE VOLUMEN y DE EDIFICABILIDAD EN EL SUELO DE RESERVA ESCOLAR   

(USO EDUCATIVO-CULTURAL) TANTO DE LA RED PRIMARIA COMO SECUNDARIA 

Este apartado es exclusivo para las parcelas educativas de la Red Primaria y Secundaria, eximiéndose del 

cumplimiento de cualquier otro tipo de parámetro y de las que resulten de aplicación de la Zona de Ordenación 

Urbanística a la que pertenezca 

 IV.10.1.1. EDIFICABILIDAD MÁXIMA. 

Coeficiente de edificabilidad máximo ≥ 1,00 m²t/m²s. 

IV. 10.1.2 OCUPACIÓN SUPERFICIAL 

Coeficiente de ocupación de parcela máximo ≥ 50 por ciento. 

IV. 10.1.3 DISTANCIA A LINDES DE PARCELA 

No se establece ninguna limitación  de retiro de la alineación de fachadas y de las alineaciones de 

medianería.  

IV. 10.1.4 ALTURAS 

La altura máxima de la edificación será de 12 m. el número de plantas máxima será de tres, sin limitación 
del número mínimo de plantas 

IV. 10.1.5. EDIFICACIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MÁXIMA 

Por encima de la altura máxima no se permitirá construcciones habitables, sin limitación en cuanto a la 
forma del edificio y sus cubiertas 

IV. 10.1.6. DOTACIÓN DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 

Número de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades. 

IV. 10.1.7. VALLADOS Y CERRAMIENTOS 

Se estará a lo dispuesto por la Consellería  de Educación, Investigación, Cultura y Deporte a estos efectos. 
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IV. 10.1.8. SUELOS CON DÉFICIT EDUCATIVO. 

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera la reposición 
de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrán aceptar parcelas, previo estudio de viabilidad, 
que no cumpliendo las condiciones de edificabilidad para las parcelas de reserva, permitan número de 
plantas, máximo 3 en Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria y altura de cornisa ≤≤ 15 

 

10.2. CONDICIONES DE VOLUMEN y DE EDIFICABILIDAD EN EL SUELO DOTACIONAL DE OTROS USOS 

Este apartado es exclusivo para las parcelas previstas para la implantación de servicios públicos, calificadas como 

dotacionales, de la Red Primaria y Secundaria, eximiéndose del cumplimiento de cualquier otro tipo de parámetro y 

de las que resulten de aplicación de la Zona de Ordenación Urbanística a la que pertenezca 

 

 IV.10.2.1. EDIFICABILIDAD MÁXIMA. 

Coeficiente de edificabilidad máximo. En el Casco Urbano (ZOU A, B, C-1 y C-2) el determinado para las 

edificaciones de uso privado y en el resto de Zonas de Ordenación Urbanística, excepción hecha de  

aquellas en las cuales  venga regulado en sus propias ordenanzas particulares, será de 1 m2t/m2s. 

IV.10.2.2 OCUPACIÓN SUPERFICIAL 

Coeficiente de ocupación de parcela máximo  50 por ciento. 

IV.10.2.3 DISTANCIA A LINDES DE PARCELA 

No se establece ninguna limitación  de retiro de la alineación de fachadas y de las alineaciones de 

medianería.  

IV.10.2.4 ALTURAS 

La altura máxima de la edificación será de 7 m. El número de plantas máxima será de dos. 

IV.10.2.5. EDIFICACIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MÁXIMA 

Por encima de la altura máxima no se permitirá construcciones habitables, sin limitación en cuanto a la 
forma del edificio y sus cubiertas 

IV.10.2.6. DOTACIÓN DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 

Número de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades. 

IV.10.2.7. VALLADOS Y CERRAMIENTOS 

Se estará a lo dispuesto para las parcelas privadas. 

. 
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J08/ EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA ORDENACIÓN PORMENORIZADA DE LA MODIFICACIÓN 

PUNTUAL. 

Esta modificación de planeamiento pretende adaptar las determinaciones del PGOU a la demanda de puestos escolar 

y  a los requerimientos efectuados desde el propio municipio, manteniendo las exigencias impuestas en la legislación 

urbanística estatal y autonómica vigente (Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del Territorio, 

Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana). 

 

El objetivo que se busca con la delimitación diseñada es la satisfacer la demanda, actual y futura, de puestos escolares 

y permitir la renovación de las instalaciones que se encuentran en un elevado grado de obsolescencia, cumpliendo 

con las directrices definitorias de la evolución urbana y de ocupación del territorio establecidas en el planeamiento 

que modifica. 

 

El desarrollo previsible de esta ordenación, teniendo en cuenta los condicionantes establecidos en el presente 

documento, es mediante licencia de obras, pues se trata de unos suelos con la condición jurídica de solar, según el 

artículo 177 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje y está en situación 

básico de urbanizado conforme al artículo 21 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 

aprueba el Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana  

 

cc 

 

 

. 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
P-PQE-DOC 

4..493,24 m2 
Suelo de reserva escolar 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Modelización sobre  orto foto oblicua de Datesig de la uso propuesto 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
S5

L7
6D

P9
H

Q
6G

56
AF

9H
W

C
N

JQ
T 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//o

lo
ca

u.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 6

2 
de

 1
59

 



          
 
 
 

c 

 M
od

ifi
ca

ci
ón

 P
un

tu
al

 N
º4

 P
la

n 
G

en
er

al
 d

e 
O

lo
ca

u.
 M

O
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 D
E 

LA
 D

EL
IM

IT
A

C
IÓ

N
 D

EL
 S

U
EL

O
 D

E 
R

ES
ER

V
A

 E
SC

O
LA

R
 D

E 
LA

 R
ED

 P
R

IM
A

R
IA

  
  

 
 

 
M

em
or

ia
 

V
E
R

S
IÓ

N
 D

E
F
IN

IT
IV

A
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
H

oj
a 

56

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plano 13.2 del PGOU de Olocau: Ordenación Pormenorizada Casco Urbano, incluyendo la delimitación de la totalidad de la parcela 
de reserva escolar según la presente Modificación Puntual Nº4  
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J09/ JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 74/2016, DE 10 DE JUNIO, DEL CONSELL, 
POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO POR EL QUE SE DETERMINA LA REFERENCIACIÓN 
CARTOGRÁFICA Y LOS FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE LOS INSTRUMENTOS DE 
PLANIFICACIÓN URBANÍSTICA Y TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA. 
 

Según el artículo 1 del presente decreto “el presente reglamento tiene como finalidad establecer unos criterios 

unificados de referenciación geográfica aplicables al grafiado de los instrumentos de ordenación urbanística y 

territorial, facilitar bases cartográficas que ayuden y simplifiquen los trabajos de referenciación y de toma de 

decisiones en cuanto a la planificación territorial, y el establecimiento de formatos informáticos homogéneos e 

intercambiables que posibiliten procedimientos de información a la ciudadanía rápidos y eficaces. 

 

Este reglamento será de aplicación a todos los instrumentos de planificación y ordenación urbanística y territorial que 

se aprueben en el ámbito de la Comunitat Valenciana, cualquiera que sea su estado de tramitación, a excepción de 

los que ya tengan realizado o se haya iniciado el trámite de información al público en el momento de su entrada en 

vigor.” 

 

Por lo que el Decreto 74/2016 es de aplicación a la presente modificación.  

 

Para la elaboración de la presente documentación se ha adoptado como base topográfica las series CV05 para el 

municipio de Olocau pues se realiza un análisis en el ámbito municipal. 
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J10/ CESIÓN DE USO, DURANTE EL HORARIO ESCOLAR, DE LA PISTA DEPORTIVA SITUADA AL 
NORTE DEL SUELO DE RESERVA ESCOLAR DE LA RED PRIMARIA. 
 
En sesión plenaria celebrada el 6  de marzo de 2018, el Pleno acordó la cesión del uso, durante el horario escolar, de 

la pista polideportiva implantada en la parcela sita en la calle San José continuación n6, con referencia catastral 

1880721YJ1917H, situada al norte de esta parcela con acceso independiente desde la calle San Jose continuación. (Se 

adjunto acuerdo del pleno de cesión del uso Anexo 09) 

 

Esta cesión incluye la obligación municipal de vallar la parcela y asegurarse que permanezca cerrado durante el 

horario lectivo. La pista dispone de un acceso rodado desde el exterior de la parcela para su mantenimiento y 

reparación del alumbrado. 

 

Debiendo cumplir la instalación municipal que es objeto de cesión de uso durante el horario lectivo de  los siguientes 

requisitos: 

- Se admitirán materiales de acabado de la solera existente como los suelos continuos de resina sintética. En 

todo caso, el pavimentó será antideslizante. Los colores de la pista no serán excesivamente claros o 

reflectantes. (blancos, cremas o azules) para evitar el deslumbramiento ni excesivamente oscuros para su 

recalentamiento, siendo recomendable los colores intermedios terracota, verde o ocre. 

 

- Los límites de las pistas se ejecutaran de manera que se imposibilite la aportación de tierra a su interior. Se 

requiere una pendiente mínima del 2 % para la evacuación del agua, que se recogerá y conducirá a la red de 

pluviales. 

 

- Las dimensiones estándar de una pista deportiva se establecen en 20x40 m, que se corresponde con una 

cancha de futbol-sala o balonmano. A su alrededor se dispondrá un arcén de 1 m. en cada uno de los laterales 

o “líneas de banda” y de 2 m en cada uno de los fondos o “líneas de portería”, por lo que las 

dimensiones totales de la solera serán de 22x44 m. 

 
- En cada una de las pistas deportivas se señalizaran al menos las líneas de las canchas de: balonmano o futbol-

sala, baloncesto y voleibol/bádminton/tenis. Los colores serán el amarillo para la pista de mayor dimensión 

(futbol-sala o balonmano), rojo para la pista intermedia (baloncesto) y blanco para la más pequeña (tenis, 

bádminton o voleibol). 

 

- Las zonas de cierre exterior próximas a las pistas deportivas tendrán un cierre suplementario fijo hasta una 

altura de 4,00 m. 

 
- Se utilizaran báculos de iluminación para las pistas polideportivas, de unos 10 mts de altura. 
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J.011/  PARÁMETROS URBANÍSTICOS DE LA PRESENTE MODIFICACIÓN 

 

  
MODIFICACIÓN PUNTUAL nº4 “Modificación de limitación suelo de reserva escolar de la red primaria” 
 
Suelo Dotacional No 
Viario  
  

RED PRIMARIA 
Vigente según el 
PGOU 

RED PRIMARIA 
según Modificación Puntual n4 

 
CLASIFICACIÓN/CALIFICACIÓN 

URBANO 
DOTACIONAL 

URBANO  
DOTACIONAL 

Deportivo-Recreativo P-PQD-DEP 19.059,00 m2 16.815,76 m2 
Educativo-cultural P-PQE-DOC 2.250,00 m2 4.493,24 m2 
  21.309 m2 21.309 m2 
 

La presente modificación no afecta al resto de elementos que integran la red primaria establecidos en el artículo 24 de 

la LOTUP: 

 

a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias. 

 

b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango. 

 

c) Parques públicos, con una extensión mínima de cinco metros cuadrados por habitante, con relación al total 

de población prevista en el plan. 

 

d) En su caso, red de transporte público, urbano o metropolitano, y red de circulación no motorizada 

 
e) Dotaciones y equipamientos cuyo ámbito de servicio supere su entorno inmediato. 
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J.012/  COMPROMISO DE TRASLADO DE SERVIDUMBRE VOLUNTARIA DE PASO A PARCELA 3 DEL 

POLÍGONO 4. 

 

Los terrenos afectados por la Modificación nº4 los cuales se pretende destinar al uso docente mediante la 

ampliación de la parcela educativa (P-PQE-DOC) están afectados por una servidumbre de paso personal y 

discontinua, pero sobre todo voluntaria que no legal, puesto que está servidumbre no está inscrita en el 

registro de la propiedad, de un particular, como se puede apreciar en la siguiente foto. 

 
c 
 

 
 

 
 
 
 
v 
 
 
 
 
 
 
 

 
P-PQE-DOC 
4..493,24 m2 

Suelo de reserva escolar 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Servidumbre en estado actual 

 
El ayuntamiento de Olocau ha adquirido la parcela 3 del polígono 4, con referencia catastral 46184A00400003, 
colindante con la parcela municipal donde están ubicadas las instalaciones deportivas, parcela situada al norte de la 
pista polideportiva. El objeto de esta compra-venta es poder trasladar a ella la servidumbre de paso que afecta 
voluntariamente actualmente a la parcela educativa, con el fin de inscribirla legalmente, de manera, que a partir de 
este momento, el predio sirviente, y afecto a la servidumbre de paso será esta parcela y no la educativa. Existe 
acuerdo con el titular de la servidumbre para trasladarla a la parcela 3 del polígono 4, pero por razones ajenas a la 
administración municipal está no se ha solicitado su inscripción en el registro de la propiedad mediante la escritura 
pública correspondiente. 
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   Propiedad municipal 

Parcela 3 del poligono 4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

P-PQE-DOC 
4..493,24 m2 
Suelo de reserva escolar 

 
 
 

 

 

 

 

Compromiso de traslado de servidumbre voluntaria de paso que se inscribirá legalmente. 

 

Valencia, Febrero 2020 

 

Jaime Ángel Dolz Llorens 

Arquitecto Municipal  
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ANEXOS A LA MEMORIA 

  

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
S5

L7
6D

P9
H

Q
6G

56
AF

9H
W

C
N

JQ
T 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//o

lo
ca

u.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 7

4 
de

 1
59

 



          
 
 
 

c 

 M
od

ifi
ca

ci
ón

 P
un

tu
al

 N
º4

 P
la

n 
G

en
er

al
 d

e 
O

lo
ca

u.
 M

O
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 D
E 

LA
 D

EL
IM

IT
A

C
IÓ

N
 D

EL
 S

U
EL

O
 D

E 
R

ES
ER

V
A

 E
SC

O
LA

R
 D

E 
LA

 R
ED

 P
R

IM
A

R
IA

  
  

 
 

 
M

em
or

ia
 

V
E
R

S
IÓ

N
 D

E
F
IN

IT
IV

A
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
H

oj
a 

64

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A01/ COPIA DE LA ESCRITURA DE COMPRA-VENTA DE LA PARCELA DESTINADA A SUELO 
DOTACIONAL PARA EQUIPAMIENTO EDUCATIVO SITA EN LA CALLE SAN JOSE CONTINUACIÓN 
ADSCRITA ORIGINALMENTE AL SECTOR 2 “HORTA DE BAIX”DE SUELO URBANIZABLE. 
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A02/ INFORME DE LOS SERVICIOS TÉCNICOS MUNICIPALES ESTADO DE CONSERVACIÓN 
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INFORME DE LOS SERVICIOS TÉCNICOS 
Sección de Urbanismo/INformes 
 
Titular:     AYUNTAMIENTO DE OLOCAU 
Asunto:     ESTADO DE LAS INSTALACIONES DEL CRA ALT CARRAIXET  
Interesado:   CONSELLERIA DE EDUCACIÓN, DE INVESTIGACIÓN, CULTURA Y DEPORTES 
Emplazamiento:   Calle Alta n2 
Fecha de informe:   28.01.2016 

 
La oficina técnica municipal de Olocau a petición de la corporación municipal emite el siguiente informe 
sobre el estado de las INSTALACIONES del Colegio Rural Agrupado ALT CARRAIXET situado en el casco urbano 
en la calle Alta n2: 

ANTECEDENTES 
El Colegio Rural Agrupado Alt Carraixet cuyo ámbito de prestación dotacional educativa es Olocau y 
Gátova está situada en la calle Alta n2 del casco urbano del municipio de Olocau. En la actualidad el 
centro tiene autorizados dos niveles: educación infantil de segundo ciclo y educación primaria. Las 
unidades autorizadas son 8 con 200 puestos autorizados (75 puestos de educación infantil de segundo 
ciclo y 125 puestos de educación primaria). 
 
Los aularios están situados en sendos municipios, Olocau y Gátova, dos en la Avda. de Valencia s/n de 
Gátova, una de cada nivel autorizado con 25 puestos educativos en ambos casos, y 6 aulas en la calle 
Alta n2 de Olocau, 2 aulas de educación infantil de segundo ciclo y cuatro aulas de educación primaria. 
En total en la Avda. de Valencia en Gátova hay 50 puestos educativos y en la calle Alta de Olocau están 
los restantes 150 puestos educativos. (Todo este según la información que consta en la página web de la 
Consellería de educación) 

 
 
De las seis aulas del centro situado en la calle alta n2 de Olocau, 4 son barracones; como se puede 
apreciar en esta fotografía: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Barracones     Parcelas Privadas  Zona verde   
         Dotacional: Educativo Cultural 
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Estos barracones están ubicados en una parcela con la calificación de Zona Verde y parcela privada, por lo 
que no están ubicados en la parcela que el planeamiento doto para su uso educativo, como se puede 
apreciar en el siguiente plano de ordenación pormenorizada del casco urbano.  

 
 
         Ubicación de los barracones 

 
         
         Dotacional: Educativo-Cultural 

 
 
 
 
 

Respecto de las  instalaciones del Colegio Rural agrupado ALT CARRAIXET que sí están ubicadas en la 
parcela dotacional de uso público educativo-cultural, la parcela situada en la calle Alta n2, que son de 
propiedad municipal, están dispuestas en una edificación construida (según catastro) en 1970, si bien 
personado en el emplazamiento he podido comprobar que la antigüedad de la edificación puede ser 
anterior por las técnicas utilizadas en su construcción, y que originalmente estaban destinadas a usos 
agrícolas, como eras. 

  
Fuente. Vuelo interministerial de 1973 

 
La distribución de las instalaciones y de los espacios es la siguiente: 

1. En los barracones están ubicadas 3 aulas de primaria y unos servicios 
higiénicos, distribuidos en las plantas. 

 
2. En el edificio 1 hay ubicadas 2 aulas de primaria y dos baños, uno para 

alumnos y uno para profesores, con una superficie de 131.6 m2. 
Alrededor de este edificio se ubica el patio con una superficie de 560 
m2, que hace las funciones también de gimnasio al aire libre. 

 
 

3. En el edificio 2 se ubica un aula de educación infantil de segundo ciclo 
y el despacho de usos múltiples, en una superficie construida de 92 m2. 
 

4. En el edificio 3 se ubica un aula de educación infantil de segundo ciclo 
y un aseo adaptado para este nivel educativo, con una superficie 
aproximada de 69 m2. 
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Estos edificios se sitúan a distintos niveles como se puede apreciar en la siguiente fotografía, existiendo un 
desnivel entre el edificio 1 y el 2-3 de aproximadamente 3 metros y entre el 1 y los barracones de  2 metros: 
 

 
 

   Nivel 1  Barracón   Nivel 2   Nivel 3 

 
Existe en la parcela además un barracón destinado a baño ubicado junto al edifico 2-3 ubicado en el nivel 1. 
En total las instalaciones del Colegio Rural Agrupado ALT CARRAIXET ocupan la total superficie de  1.162 m2 
de la parcela dotacional educativa, 220 m2 de la zona verde y otros 200 m2 de parcelas privadas, donde se 
ubican los barracones. 
 
Según los datos disponibles en la página web el número de aulas disponibles en el centro es de 6, 2+4, 
cuando realmente hay 7 aulas, 2+5, existiendo un aula más de educación primaria. 
 
Esta distribución de las instalaciones en edificios independientes, situados en niveles diferentes y conectados 
mediante pasillos abiertos al exterior, obliga a salir al exterior cada vez que un alumno cambia de uso. 
 
Como las instalaciones no disponen de comedor éste se sitúa en otro edificio de propiedad municipal, en el 
Hogar del Jubilado, con el consiguiente trastorno tanto para los usuarios permanentes (los jubilados) como 
quienes lo hacen temporalmente (los escolares), afectando a dos colectivos vulnerables de la población de 
Olocau. 
 

         Ubicación del CAR 
 
 
 
 
 
 
 

           
 
 
 
 

          Ubicación del comedor 
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FUNDAMENTOS  

Según el apartado 2 del artículo 3 del Real Decreto 132/2010, de 12 de febrero, por el que se establecen los 
requisitos mínimos de los centros que impartan las enseñanzas del segundo ciclo de la educación infantil, la 
educación primaria y la educación secundaria, en los centros docentes que impartan la enseñanza de 
educación infantil de segundo ciclo, educación primaria, educación secundaria, bachillerato y formación 
profesional, como es el caso del CRA Alt Carraixet se deberán cumplir, COMO MÍNIMO, los siguientes 
requisitos relativos a las instalaciones: 
 
“a) Situarse en edificios independientes, destinados exclusivamente a uso escolar, si bien sus instalaciones 
podrán ser utilizadas fuera del horario escolar para la realización de otras actividades de carácter educativo, 
cultural o deportivo. En el caso de centros docentes que impartan el segundo ciclo de educación infantil, 
tendrán, además, acceso independiente del resto de instalaciones. “ 
 
Si bien, es cierto que el colegio se sitúa en  edificios  independientes, destinados  a uso exclusivamente 
escolar,  las instalaciones no están ubicadas en parcelas previstas por el planeamiento urbanístico para uso 
dotacional Escolar, ubicándose los barracones en una zona verde y en parcelas privadas, además, el acceso 
al ciclo de educación infantil no es independiente, por lo que LAS INSTALACIONES DEL CENTRO NO CUMPLEN 
CON ESTE REQUISITO MÍNIMO LEGALMENTE ESTABLECIDO 
 
“b) Reunir las condiciones de seguridad estructural, de seguridad en caso de incendio, de seguridad de 
utilización, de salubridad, de protección frente al ruido y de ahorro de energía que señala la legislación 
vigente. Asimismo, deberán cumplir los requisitos de protección laboral establecidos en la legislación 
vigente.” 
 
LAS INSTALACIONES DEL CENTRO NO CUMPLEN  LAS CONDICIONES MÍNIMAS DE  SEGURIDAD ESTRUCTURAL, EN 
CASO DE INCENDIO, DE UTILIZACIÓN, DE SALUBRIDAD, DE PROTECCIÓN FRENTE AL RUIDO Y DE AHORRO DE 
ENERGÍA conforme a la legislación vigente, establecidas legalmente mediante el REAL DECRETO 314/2006, de 
17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la Edificación. 
 
I) Respecto de las exigencias de seguridad estructural durante la inspección no se ha podido valorar si se 
cumple con el objetivo básico establecido en el CTE que consiste en asegurar que las instalaciones del CAR 
Alt Carraixet tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a 
las que pueda estar sometido durante su construcción y uso previsto, si bien es cierto, que las edificaciones 
fueron construidas para usos agrícolas y no escolares, fin al que se están destinando en la actualidad. 
 
II) En cuanto al objetivo del requisito básico de seguridad en caso de incendios, que consiste en reducir a 
límites aceptables el riesgo de que los usuarios de las instalaciones del centro sufran daños derivados de un 
incendio de origen accidental, se cumple por la reducida dimensión de los locales de las instalaciones y su 
distribución en la parcela en 4 edificios independientes, si bien, no se cumplen todas las exigencias básicas 
establecidas en el documento técnico. 
 

1. Las instalaciones no limitan el riesgo de propagación de un 
incendio por el interior del edifico; 

2. no se disponen en todos los edificios de los medios de 
evacuación adecuados hasta poder alcanzar un lugar seguro 
puesto que la evacuación ascendente del edifico 3 y 4 hasta 
éste se lleva a cabo a través de una escalera de evacuación 
ascendente que no cumple con las condiciones establecidas en 
el documento básico, 

3. además  los edificios no disponen de los equipos e instalaciones 
adecuados para hacer posible, a la detención, el control y 
extinción del incendio,  

4. y por último, la elevada ocupación de las aulas y la  disposición 
del mobiliario, en algunas aulas, dificultaría la evacuación de 
estos recientes en caso de incendio, como se puede observar en 
al siguiente foto. Podemos observar la elevada ocupación del aula y como al 
disposición del mobiliario dificulta la evacuación del recinto 
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III) El objetivo del requisito básico de “seguridad de utilización” consiste en reducir a límites 
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran daños inmediatos durante el uso 
previsto del mismo TAMPOCO SE CUMPLE. De todos las condiciones de seguridad que han de 
cumplir las instalaciones de los centros docentes en la Comunidad Valenciana es en este objetivo 
en el cual el centro del CAR Alt Carraixet está más lejos de cumplirlo. Se han detectado riesgos de 
que los usuarios puedan sufrir caídas puesto que los suelos no son los adecuados para su uso, en 
huecos accesibles en cambios de niveles y en escaleras y rampas, como se puede observar en el 
siguiente reportaje fotográfico donde se aprecia que las escaleras y las rampas no cumplen con 
las exigencias básicas y determinadas cubiertas de algunas instalaciones son fácilmente 
accesibles, con el riesgo de caídas que ello conlleva al limitado el acceso. 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             Riesgo de caída por desnivel 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podemos observar el riesgo de caída existente y las condiciones de la escalera. 
Además el pavimento no cumple con la condición básica de resbalidicidad. 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Imagen de la rama y de una cubierta que es fácilmente accesible, en la que no 
se reducido  el riesgo de caídas de los usuarios. Imagen del pavimento del patio. 
También podemos ver la presencia de escalones aislados 
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IV) El objetivo del requisito básico de “salubridad” consiste en reducir a límites aceptables el riesgo de que los 
usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilización, padezcan molestias o 
enfermedades, así como el riesgo de que los edificios se deterioren y que deterioren el medio ambiente en su 
entorno inmediato NO SE CUMPLE pues se trata de un edifico construido en los años 70 pensado para usos 
agrícolas y que en al actualidad está destinado a uso educativo, en el cual no se ha limitado el riesgo 
previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos 
como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentías, del terreno o de 
condensaciones ni se dispone de los medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, 
eliminándose los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios. 
 
V) El objetivo del requisito básico de “Protección frente al ruido” consiste en limitar, dentro de los edificios y en 
condiciones normales de utilización, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido puede producir a los 
usuarios NO SE CUMPLE pues se trata de unas instalaciones obsoletas. 
 
VI) El objetivo del requisito básico de “Ahorro de energía” consiste en conseguir un uso racional de la energía 
necesaria para la utilización de los edificios, reduciendo a límites sostenibles su consumo 
y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes de energía renovable NO SE 
CUMPLE, que no disponen de una envolvente de características que limite adecuadamente la demanda 
energética necesaria para a alcanzar el bienestar térmico, no disponen de instalaciones de iluminación 
adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente y no se cubre parte de la 
demanda de agua caliente sanitaria mediante la incorporación de sistemas de captación, almacenamiento 
y utilización de energía solar de baja temperatura. 
 
c) Tener, en los espacios en los que se desarrolle la práctica docente ventilación e iluminación natural y 
directa desde el exterior. 
 
En este caso los espacios en los que se desarrolla la práctica docente disponen de ventilación e iluminación 
natural y directa desde el exterior.  
d) Disponer de las condiciones de accesibilidad y supresión de barreras exigidas por la legislación relativa a 
las condiciones básicas de accesibilidad universal y no discriminación de personas con discapacidad, sin 
perjuicio de los ajustes razonables que deban adoptarse. 
 
El recinto NO DISPONE DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESIÓN DE BARRERAS ARQUITECTÒNICAS  
exigidas por la legislación relativa. La escalera entre el desnivel en el que se sitúan los edificios 2-3 y el edificio 
1 no dispone de recorrido alternativo accesible. La rampa que salva el desnivel entre el edificio 1 y los 
barracones no cumple las condiciones básicas exigibles y existen escalones aislados en el recorrido. Los 
pavimentos del patio de infantil no es accesible, recinto exterior desde el cual se accede al despacho 
multiusos. ( Esto se puede ver en el siguiente reportaje fotográfico) 
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e) Disponer como mínimo de los siguientes espacios e instalaciones: 
 
Despachos de dirección, de actividades de coordinación y de orientación. 
 
Espacios destinados a la administración. 
 
Sala de profesores adecuada al número de profesores. 
 
Espacios apropiados para las reuniones de las asociaciones de alumnos y de madres y padres de 
alumnos, en el caso de centros sostenidos con fondos públicos. 
 
Aseos y servicios higiénico-sanitarios adecuados al número de puestos escolares, a las necesidades del 
alumnado y del personal educativo del centro, así como aseos y servicios higiénico-sanitarios adaptados 
para personas con discapacidad en el número, proporción y condiciones de uso funcional que la 
legislación aplicable en materia de accesibilidad establece. 
 
Espacios necesarios para impartir los apoyos al alumnado con necesidades específicas de apoyo 
educativo. 
 

El recinto sólo dispone de dos despachos multiusos en el que se alternan y simultanean la dirección, las 
actividades de coordinación y de orientación con la administración y las reuniones de profesores.   No 
dispone ni de espacios apropiados para las reuniones de las asociaciones de alumnos y de madres y de 
padres de alumnos ni de aseos y servicios higiénico –sanitarios adecuados a las necesidades del alumnado ni 
adaptados para personas con discapacidad aunque estos son inaccesibles. Además los apoyos al 
alumnado con necesidades específicas de apoyo educativo se desarrollan en una de las aulas multiusos de 
forma simultánea con otras actividades. 
 
Por lo que las instalaciones del CAR Alt Carraixet NO CUMPLEN CON LOS REQUISITOS LEGALMENTE 
ESTABLECIDOS pues no disponen de espacios requeridos por la legislación. 
 
Según el apartado 3 del artículo 3 del Real Decreto 132/2010, los centros docentes que impartan la 
educación primaria, la educación secundaria obligatoria y/o el bachillerato deberán contar, además con: 
 

Un patio de recreo, parcialmente cubierto, susceptible de ser utilizado como pista polideportiva, con una 
superficie adecuada al número de puestos escolares. En ningún caso será inferior 900 metros cuadrados. 
 
Biblioteca, con una superficie, como mínimo, de 45 metros cuadrados en los centros que impartan la 
educación primaria, y 75 metros cuadrados en los centros que impartan la educación secundaria 
obligatoria o el bachillerato. 
 
Un gimnasio con una superficie adecuada al número de puestos escolares. 
 
Todos los espacios en los que se desarrollen acciones docentes, así como la biblioteca, contarán con 
acceso a las tecnologías de la información y la comunicación en cantidad y calidad adecuadas al 
número de puestos escolares, garantizando la accesibilidad a los entornos digitales del alumnado con 
capacidades diferentes. 

 
Una vez más, las instalaciones del CAR Alt Carraixet NO CUMPLEN CON LOS REQUISITOS LEGALMENTE 
ESTABLECIDOS  ya que no dispone de patio de recreo de una superficie inferior a 900 metros cuadrados ni 
disponen de biblioteca ni de gimnasio. 
 
Respecto de las instalaciones y condiciones materiales de los centros que ofrecen el segundo ciclo de la 
educación infantil, según el artículo 6 del Real Decreto 132/2010, deberán contar con un mínimo de tres 
unidades, en este caso el CAR  Alt Carraixet sólo dispone de dos unidades y no dispone ni de sala polivalente 
de 30 metros cuadrados ni cumple con el estándar de 2 metros cuadrados por alumno. En el caso de la 
educación primaria, tampoco disponen las instalaciones ni de espacio para desdoblamiento de grupos ni de 
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sala polivalente, y estos usos  se simultanean con las aulas de apoyo y refuerzo pedagógico, aula que a su 
vez sirve también como sala de reuniones de alumnos y padres. 
 
Respecto de la previsto hecha por el planeamiento urbanístico municipal, Plan General de Ordenación 
Urbana de adaptación a la LRAU aprobado en septiembre de 2003, la parcela prevista para el uso 
dotacional educativo de la Red Primaria prevista para la instalación de un centro de educación primaria y 
de segundo ciclo infantil, parcela de propiedad municipal,  está situado en el norte del casco urbano junto al 
centro deportivo municipal, lo cual permitiría vincularlo al centro educativo buscándose una mayor 
eficiencia a la hora de aprovechar mejor los recursos de dotación se los servicios municipales. 
 

  
 
  Parcela dotación: educativa  Parcela dotación: deportivo 
 

 
 

INFORME 
 

Vistos los antecedentes y los fundamentos establecidos en el presente informe ha quedado demostrado y 
firme el principio de que las instalaciones del CAR Alt Carraixet han cumplido su vida útil y no cumplen con las 
requisitos establecidos en el Real Decreto 132/2010en cuanto a las exigencias básicas pues se trata de unas 
instalaciones anticuadas e inadecuadas a las circunstancias y necesidades actuales del uso al que se está 
destinando, y que en cierta manera debería de dejar de usarse para este uso, el educativo. 
 
Según el artículo 180 de la LOTUP (LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del Territorio, 
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat) los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberán 
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mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato público y decoro, realizando los trabajos y 
obras necesarios para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad, 
seguridad, funcionalidad o uso efectivo que permitirían obtener la licencia administrativa de ocupación para 
el destino que les sea propio.  
 
Estos propietarios según la legislación estatal deben sufragar el coste de las obras de conservación y 
rehabilitación que dichas construcciones requieran para cumplir lo dispuesto en los artículos anteriores, hasta 
el importe determinado por el límite del deber normal de conservación.  
 
Se entiende que el límite del deber normal de conservación cuando su coste supere la mitad del valor de 
una construcción de nueva planta, con similares características e igual superficie útil que la preexistente, 
realizada con las condiciones imprescindibles para autorizar su ocupación. 
 
En este caso, el coste de ejecución de las obras necesarias de conservación y rehabilitación de las 
instalaciones del CAR Alt Carraixet para cumplir con  las condiciones imprescindibles de habitabilidad, 
seguridad, funcionalidad o uso efectivo y la normativa sectorial su coste supera la mitad del valor de una 
construcción de nueva planta, además la parcela en la cual se ubica actualmente el centro docente, de 
1.162 m2, sin ocupar la zona verde y parcelas privadas. 
 
La parcela situada en la calle Alta n2 no es capaz de contener todos los espacios contemplados en el Real 
Decreto 132/2010 como son un patio de recreo de 900 m2, lo que dejaría libre de ocupación solo 260 m2 de 
planta, donde no se podría desarrollar un programa mínimo de seis aulas de secundaria, tres aulas de 
educación infantil, las salas polivalentes y el resto del programa, por lo que no sólo las instalaciones están 
obsoletas y parte se desarrollan en barracones, también la ubicación es inadecuada y no es la prevista por el 
planeamiento vigente ya que esta parcela no es capaz de albergar el programa necesario para un centro 
de educación ajustada a la población del municipio, siendo necesario una parcela de superficie superior a 
los 2.000 m2, como así se planifico en el Plan General. 
 
Llevar a cabo cualquier actuación orientada a la conservación de las instalaciones del CAR ALT CARRAIXET 
construidas inicialmente para uso agrícola en los años 70, que actualmente están destinadas a uso 
educativo, en las cuales no se cumplen las condiciones mínimas hoy exigibles a un centro educativo, como 
son reunir las condiciones de seguridad estructural, de seguridad en caso de incendio, de seguridad de 
utilización, de salubridad, de protección frente al ruido y de ahorro de energía, donde tampoco se cumple  
con las condiciones básicas de accesibilidad universal y no discriminación de personas con discapacidad,  
no es aconsejable por su elevado coste, por superar el 50% del coste de construcción de un centro nuevo en 
otro emplazamiento, por  la dificultad de llevar a adaptar estas instalaciones a las exigencias básicas y por 
no disponer de espacio suficiente  para cumplir con el programa establecido en el Real Decreto. 

 
Olocau, 28 de Enero de 2016 

Lo que le comunica para su conocimiento y efectos 
el arquitecto municipal 
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A03/ COPIA DEL INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS EDUCATIVAS DE 6 DE JUNIO 
DE 2017 
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A04/ ACTA DE LA COMISIÓN DE EVALUACIÓN AMBIENTAL CELEBRADA EL DÍA 9 DE FEBRERO DE 
2018 
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A05/ JUSTIFICACIÓN DE LA TITULARIDAD DE LOS SUELOS ACTUALMENTE DESTINADOS A 
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. 
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Ajuntament de la Vila d'Olocau

CERTIFICADO DEL INVENTARIO DE BIENES

 
ELENA CAMPOS ALOY, Secretaria-Interventora del Ayuntamiento de la 

Villa de Olocau, CERTIFICO:

PRIMERO. Que  en  el  Inventario  de  Bienes  de  este  Ayuntamiento  de 
fecha 10 de diciembre de 2015, figura el siguiente bien inmueble:

1.1.-  18  INSTALACIONES  DEPORTIVAS  ,    BIEN  DE  DOMINIO 
PÚBLICO.  SERVICIO  PÚBLICO,  con  destino  a  Educación  Física, 
Deportes  Y  Esparcimientos,  con  referencia  catastral 
1880721YJ1917H0001WT, sito en Calle San José Continuación n. 6, 
en el término municipal de Olocau, clasificado como suelo URBANO y una 

superficie de 17.660,00 m2 de solar y 305,72 m2 construidos, que linda:

 Norte: Parcela 4 y 496 del polígono 4.
 Sur: Inmueble con ref. catastral 1880728
 Este: Fincas con referencia catastral 1880705 y 1880707
 Oeste:  Calle  San  José  Continuación  y  fincas  con  ref.  catastral 

1880722 y 1880723

En cuanto a las valoraciones:
PGCP Solar:                   
210 terrenos

Valoración del solar:
1.677.700,00.-€

PGCP Construcción: 
211 construcciones 

Valoración de la construcción:
515.519,09.-€

Las instalaciones deportivas se componen de:

 Campo de futbol, con una superficie de 5.700,00 m2
 Vestuarios con una superficie construida de 305,75 m2.
 Piscinas, con una superficie de 325,00 m2
 Pista polideportiva, con una superficie de 1.043,80 m2
 Frontón, con una superficie de 521,10 m2.

 
SEGUNDO. Que los expresados bienes tienen la naturaleza jurídica de 

bienes de DOMINIO PÚBLICO. SERVICIO PÚBLICO.

 TERCERO. No  consta  el  título  ni  la  fecha  de  adquisición,  siendo  el 
Ayuntamiento propietario de la finca desde tiempos inmemorables.

 Y para que conste, a los efectos del expediente de su razón, expido el 
presente de orden y con el V.º B.º de Alcalde.

 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE

 

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 9
S5

L7
6D

P9
H

Q
6G

56
AF

9H
W

C
N

JQ
T 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//o

lo
ca

u.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 1

43
 d

e 
15

9 



          
 
 
 

c 

 M
od

ifi
ca

ci
ón

 P
un

tu
al

 N
º4

 P
la

n 
G

en
er

al
 d

e 
O

lo
ca

u.
 M

O
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 D
E 

LA
 D

EL
IM

IT
A

C
IÓ

N
 D

EL
 S

U
EL

O
 D

E 
R

ES
ER

V
A

 E
SC

O
LA

R
 D

E 
LA

 R
ED

 P
R

IM
A

R
IA

  
  

 
 

 
M

em
or

ia
 

V
E
R

S
IÓ

N
 D

E
F
IN

IT
IV

A
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
H

oj
a 

69

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A06/ LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO Y PLANO DE ESTUDIO DE IMPLANTACIÓN DE LA 
CONSELLERIA DE EDUCACIÓN  
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PARCELA DEFINITIVA
COLEGIO 4.493,24 m2

LINDES SEGÚN LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO ACTUAL Y EXCMO. AYUNTAMIENTO DE OLOCAU.

CATASTRAL 1880721YJ1917H0001WT (ZONA FRONTÓN), EN EL CASCO URBANO DE
1880723YJ1918D0001BO Y UNA ZONA DETERMINADA DE LA PARCELA DE REFERENCIA
URBANÍSTICOS DE LA PARCELA DE REFERENCIA CATASTRAL

LEYENDA:

ÁRBOLES.

PLANO ENCARGADO POR:

GRADUADA EN INGENIERÍA GEOMÁTICA Y TOPOGRAFÍA.
Mª JOSÉ VILLOSLADA DEL VALLE.PLANO REALIZADO POR :

AGOSTO 2017

FECHA

1:200

ESCALA

1

Nº DE COLEGIADO: 4882
INGENIERA TÉCNICA EN TOPOGRAFÍA

PLANO DE EMPLAZAMIENTO, SERVIDUMBRES, OBSTACULOS Y SERVICIOS

ACERA.

OLOCAU (VALENCIA).

DE LA VILLA DE OLOCAU (VALENCIA).

D. ANTONIO ROPERO MORALES.
ALCALDE DEL  EXCMO. AYUNTAMIENTO

ALCANTARILLADO.

ARQUETAS:

ARQUETA DESAGÜE.

ARQUETA ALUMBRADO PÚBLICO.

ARQUETA AGUA POTABLE.

ARQUETA AGUA POTABLE-ALUMBRADO.

BANCOS.

ESCALERAS.

FAROLAS.

FUENTE.

LINEA AÉREA (TLF., BAJA TENSIÓN).

MESA MADERA.

MURO.

PISTA FRONTÓN.

PISTA FUTBITO.

POSTE LÍNEA AÉREA.

PUERTA.

RECINTO REPETIDOR T.V.

VALLA.

VIAL.

PERIMETRO PARCELA "A"

PERIMETRO PARCELA "B"

PERIMETRO PARCELA NUEVO COLEGIO SEGÚN 

AYUNTAMIENTO (PARCELAS A+B)

SUPERFICIE TOTAL DEL NUEVO COLEGIO (A+B) = 4472.2208 m 

SUPERFICIE PARCELA "B" = 2360.0189 m 

SUPERFICIE PARCELA "A" = 2112.2019 m 

SUPERFICIES:
2

2

2

FUTURA SERVIDUMBRE DE PASO

SERVIDUMBRE DE PASO ACTUAL
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A07/ MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLAN GENERAL DE OLOCAU: “RESERVA DE EQUIPAMIENTO 
DOCENTE” 
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PLAN GENERAL DE OLOCAU. Memoria Justificativa. 

 

 

 
1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ANEXO I MEMORIA JUSTIFICATIVA - RESERVA   DE 

EQUIPAMIENTO DOCENTE. 
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PLAN GENERAL DE OLOCAU. Memoria Justificativa. 
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1. ADECUACIÓN DE LOS CENTROS DOCENTES ACTUALES AL MAPA 
ESCOLAR DE LA COMUNIDAD VALENCIANA 

 
  
 

El C.P. “Verger del Roser” correspondiente al municipio de Olocau, ocupa 
actualmente una parcela de 1.165 m², superior a los 640 m² requeridos por el Mapa Escolar de 
la Comunidad Valenciana, pudiéndose asegurar  la efectiva implantabilidad de las previsiones 
del mismo.  
  
 
 
 
2. PREVISIÓN DE PUESTOS ESCOLARES 
 
 

La metodología empleada para la previsión de puestos escolares ha sido la de calcular 
el crecimiento poblacional estimado del Plan tras el desarrollo del suelo urbano y suelo 
urbanizable previsto por el Plan. 

En esta previsión se ha tenido en cuenta la aplicación del “Art. 2 de la Orden de 8 de 
marzo de 1999 de la COPUT”, por la que se declaran de necesaria observancia en la 
redacción de planes urbanísticos o territoriales, formulados en el ámbito de la Comunidad 
Valenciana, las cartografías temáticas y estudios integrantes del Sistema de Información 
Territorial publicadas por esta Consellería. Concretamente se ha empleado la Unidad 
Temática nº 7 “Previsiones de población y vivienda para el planeamiento en la Comunidad 
Valenciana”, por no existir ningún otro análisis que lo convierta en obsoleto, incompleto o 
insuficiente. 

El citado estudio, hace referencia en su página nº 263 al municipio de Olocau, donde 
propone una relación de viviendas principales sobre totales menor al 10%, lo que nos lleva a 
la conclusión del fuerte carácter de segunda residencia que tiene esta localidad, aspecto que 
debe tenerse en cuenta para el cálculo de los puestos escolares y de la reserva de suelo con 
uso docente. 

Para el cálculo se ha dividido el municipio en tres zona de influencia. 
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PLAN GENERAL DE OLOCAU. Memoria Justificativa. 
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1.Educación Infantil y Primaria: 
 
 
Zona I “Casco Urbano”. 
Incluye el casco urbano actual y los sectores de suelo urbanizable 1-A, 1-B, 2, 3  y 4 
 

En esta zona se prevén 784 nuevas viviendas, y considerando las previsiones 
anteriores  obtenemos  el siguiente número de puestos escolares necesarios para esta Zona I: 
 
823 viviendas  
 
Viviendas principales:      10% del total  =  82,3 viviendas 
 
Poblacións:  78,4 x 3,2 = 263 habitantes 
 
Puestos escolares:   10 % de la población: 26 pp. ee. 
 
Necesitamos un aula más que se añadirá  al C.P. “Verger del Roser”, cuyo perfil aumentaría 
en 1 unidad.  
 
 
 
 
 
 
 
Zona II “Els Puntals”. 
Incluye el suelo urbano “Els Puntals” y los sectores de suelo urbanizable 5, y 6 
 

En esta zona se prevén 589 nuevas viviendas, y considerando las previsiones 
anteriores  obtenemos  el siguiente número de puestos escolares necesarios para esta Zona II: 
 
589 viviendas  
 
Viviendas principales:      10% del total  =  59 viviendas 
 
Población:  59 x 3,2 = 189 habitantes 
 
Puestos escolares:   10 % de la población: 19 pp. ee. 
 
 

Las necesidades son mínimas, por lo que la reserva realizada en su día de 3.130,70 m² 
al aprobarse el Plan Parcial Pla de Marco parece ahora excesiva. 
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PLAN GENERAL DE OLOCAU. Memoria Justificativa. 
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Para cubrir estos pp.ee.  se incorporará un aula al C.P.”Verger del Roser”. 
 
 
Zona III “La Pedralvilla”. 
Incluye el suelo urbano “La Lloma “ y “La Pedralvilla” y los sectores de suelo 
urbanizable 8, 9, 10, 11 y  12. 
 
 

En esta zona se prevén 827 nuevas viviendas, y considerando las previsiones 
anteriores  obtenemos  el siguiente número de puestos escolares necesarios para esta Zona III: 
 
827 viviendas  
 
Viviendas principales:      10% del total  =  83 viviendas 
 
Población:  83 x 3,2 = 266 habitantes 
 
Puestos escolares:   10 % de la población: 27 pp. ee. 
 
 

Las necesidades de esta zona atendiendo a estas previsiones, son de 1 aula. Así bastará 
con añadir otra aula más al C.P. “Verger del Roser”, necesitando este  un total de 5 unidades, 
tres añadidas a las ya existentes. 
 
 
 
 
2.Educación Secundaria Obligatoria: 
 
 

La demanda de puestos escolares según las previsiones del estudio temático para la 
Educación Secundaria Obligatoria en las tres zonas, queda así, aplicando los mismos criterios 
que para la Educación Infantil y primaria pero calculando como puestos escolares el 9 % de la 
población de cada zona: 

 
Zona I – 22 pp.ee. 
 
Zona II – 24 pp. ee. 
 
Zona III – 24 pp. ee. 
 
Según el Informe de la Consellería de Educación este  número de ppee  puede ser 

absorbido por los Institutos de adscripción. 
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3. JUSTFICACIÓN DE LA SUFICIENCIA DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO. 
 
 
3.1 Educación Infantil y Primaria 
 

Atendiendo al Informe emitido por la “Dirección General de Régimen Económico de la 
Consellería de Cultura y Educación”, en el que se indica la inhabilitación de la parcela 
escogida para uso docente en la propuesta anterior, se adopta una nueva solución atendiendo a 
parámetros que eviten recurrir a soluciones estructurales extraordinarias, muros de 
contención, terraplenes.... para salvar la escarpada topografía del municipio de Olocau, por 
ser además soluciones indeseables por motivos económicos y funcionales. 
 

De acuerdo al presente estudio se considera que tanto la Zona II como la Zona III, son 
urbanizaciones de segunda residencia, por lo que aún creándose un núcleo de residentes fijo 
en los años venideros, no se prevé  que vaya a ser un número tan representativo como para 
crear una zona escolar propia, pudiéndose emplear las reservas propuestas  para otros usos 
dotacionales públicos. 
 

Así las dos nuevas unidades necesarias para estas zonas  se añaden a  la unidad necesaria 
para la Zona I, con lo que tendremos una necesidad de ampliar las actuales instalaciones del 
C.P.”Verger del Roser”, en tres aulas más, que añadidas a las dos actuales nos da como 
necesidad un total de 5 unidades, para lo que se requeriría una parcela mínima de 2.223 m². 
 
 

Para satisfacer esta necesidad de suelo docente público se ha escogido una parcela 
atendiendo fundamentalmente a dos parámetros: la topografía del terreno y la funcionalidad.  

Tiene uns superficie de 2.250 m2 y está  ubicada en un área donde la topografía no es 
acusada para evitar los problemas anteriormente mencionados y está anexa a las instalaciones 
deportivas municipales de las que puede participar en un futuro el centro docente. Además 
esta parcela esta situada en una calle que conecta el municipio de norte a sur con un fácil 
acceso. 

 
 
 

3.2 Educación Secundaria Obligatoria. 
 
 

Los pp. ee. necesarios de Educación .Secundaria Obligatoria se absorberían con los 
Institutos de adscripción. 
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A08/ INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS EDUCATIVAS DEL 4/04/2018 
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A09/ ACUERDO DEL PLENO MUNICIPAL DE CESIÓN DE USO DE LA PISTA POLIDEPORTIVA 
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  AJUNTAMENT DE LA VILA D’OLOCAU
(VALÈNCIA)

                   Plaça Major, 1 – C.P. 46169 – Telèfon 96 270 30 11 – Fax 96 273 96 03 – CIF P-
4618400 H   villadeolocau@olocau.es

DOÑA ELENA  CAMPOS ALOY,  Secretaria  del  Ayuntamiento  de  la  Villa  de 
OLOCAU, CERTIFICO:

Que el Ayuntamiento Pleno en sesión de fecha 6 de marzo de 2018 
adoptó, entre otros, el siguiente ACUERDO:

“9º.- CESIÓN DE PARTE DEL POLIDEPORTIVO DURANTE EL HORARIO 
ESCOLAR A LA CONSELLERÍA DE EDUCACIÓN.

Visto que es intención de este Ayuntamiento que el nuevo colegio que 
se construya en el  municipio  de  Olocau,  dentro  del  Plan  Edificant  de la 
Generalidad Valenciana, disponga de las mejores instalaciones deportivas 
posibles, cumpliendo uno de los puntos del Pacto del Botanic en materia de 
Educación.

Visto  que  la  parcela  donde  se  ubicará  el  nuevo  centro  escolar, 
ubicada en calle  San José Continuación n.º  10 linda con el  polideportivo 
municipal, ubicado en calle San José continuación n.º 6 de Olocau.

Visto  que  el  polideportivo  municipal  cuenta  unas  instalaciones 
renovadas y en las que se pueden desarrollar diversos deportes, contando 
con un campo de futbol y de futbol 8, pistas de pádel, pista polivalente, 
frontón y piscina.

Visto que se considera conveniente proceder a la cesión, en horario 
escolar,  de  la  Pista  Polivalente,  el  campo de  futbol  sala  y  el  campo de 
Baloncesto,  a  la  Conselleria  de  Educación,  con  el  objetivo  de  que  los 
alumnos  del  Centro  Educativo  de  Olocau  dispongan  de  las  mejores 
instalaciones deportivas disponibles.

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los asistentes a la sesión 
(6 PSOE y 1 COMPROMIS) y previo Dictamen favorable de la Comisión  de 
Servicios Sociales,  Educación,  Cultura,  Deportes,  Juventud,  Comunicación, 
Voluntariado Y Fiestas, ACUERDA:

PRIMERO. –Ceder el uso, a la Conselleria de Educación, en horario 
escolar,  de  las  siguientes  instalaciones  ubicadas  en  el  polideportivo 
municipal, para que los alumnos del centro Educativo de Olocau, puedan 
disponer de las mismas:

 Pista polivalente
 Campo futbol sala 
 Campo Baloncesto
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  AJUNTAMENT DE LA VILA D’OLOCAU
(VALÈNCIA)

                   Plaça Major, 1 – C.P. 46169 – Telèfon 96 270 30 11 – Fax 96 273 96 03 – CIF P-
4618400 H   villadeolocau@olocau.es

SEGUNDO.  - Habilitar  al  Sr.  Alcalde  para  la  firma  de  cuantos 
documentos sean necesarios para la consecución del fin perseguido en el 
presente acuerdo.

TERCERO. –  Dar  traslado el  presente acuerdo a  la  Conselleria  de 
Educación a los efectos oportunos.”

Y  para  que  conste  ante  la  Conselleria  de  Educación,  expido  la 
presente  de  orden  y  con  el  Visto  Bueno  del  Sr.  Alcalde-Presidente, 
efectuando  la  advertencia  o  salvedad  a  que  se  refiere  el  art.  206  del 
R.O.F.R.J.E.L., a reserva de los términos que resulten de la aprobación del 
acta correspondiente.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE.
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