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EXPTE.1300035 EM
OLOCAU
MODIFICACIÓN NÚM.4 DEL PLAN GENERAL
Acuerdo CTU

En relación con el  expediente remitido  por  el  Ayuntamiento de Olocau referido a la
Modificación n.º 4 del Plan General, se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.  El proyecto se  sometió a información pública,  por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento en sesión celebrada el  día 2 de agosto de 2018,  mediante sendos anuncios
publicados en el  diario “Levante EMV” del día 19 de septiembre de 2018 y en el D.O.G.V.
n.º 8384, de 17 septiembre de 2018. Asimismo, estuvo publicado en el tablón de anuncios del
Ayuntamiento desde el 18 de septiembre de 2018 al 20 de noviembre del mismo año. No se
han presentado alegaciones. El Ayuntamiento aprobó provisionalmente la modificación n.º 4 del
Plan General por acuerdo del Pleno de 3 de octubre 2019. 

SEGUNDO. El Proyecto de Modificación Puntual del Plan General consta de  memoria,
planos de información y de ordenación, memoria de sostenibilidad económica e informe de
viabilidad económica.

TERCERO. El objeto de la Modificación consiste en ampliar el suelo de reserva escolar,
con el suelo incluido en el ámbito de la modificación puntual n.º 3. El ámbito de la modificación
n.º  3  tiene  una  superficie  de  2.250  m²  y  el  ámbito  de  la  ampliación  propuesta  tiene  una
superficie  de  2.243,24  m²,  sumando  en  total  4.493,24  m².  Mediante  esta  modificación  se
cambia  el  uso  dotacional  vigente  actualmente  para  estos  suelos  de  deportivo  recreativo
(P-PQD-DEP) a educativo-cultural (P-PQE-DOC). 

En la actualidad, el servicio escolar en el municipio de Olocau se está prestando en las
instalaciones temporales, barracones, en la c/ Alta n.º 2, en una parcela de 1.169 m². Según un
informe técnico municipal sobre el estado de conservación de estas instalaciones, no cumple
las  condiciones  mínimas  hoy  exigibles  y  no  es  aconsejable  llevar  a  cabo  actuaciones
orientadas a su conservación. 

Como antecedente, cabe señalar que la Comisión Territorial de Urbanismo, en sesión
celebrada el 10 de abril de 2019, acordó aprobar definitivamente la modificación puntual n.º 3
del Plan General de Olocau, estando en su objeto:

“2. El cambio de clasificación de la parcela de suelo urbanizable destinada a
equipamiento escolar de la red primaria, situada en la calle Prolongación de San José
n.º  10,  con  referencia  catastral  1880723YJ1918D,  conservando  sus  circunstancias
urbanísticas estructurales, con la condición jurídica de solar y en situación básica de
suelo  urbanizado,  que  pasa  a  considerarse  suelo  urbano,  y  que  fue  adquirida
previamente por el Ayuntamiento, según se indica en el proyecto.”

En la actualidad, los terrenos objeto de la modificación son de propiedad municipal y
están clasificados como suelo urbano, estando calificados como red primaria de uso deportivo.
La  finalidad  de  la  modificación  es  que  los  suelos  sigan  clasificados  como suelo  urbano  y
calificados como red primaria, si bien todos ellos de uso escolar. 
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CUARTO.  Durante  la  tramitación  del  expediente  se  ha  solicitado  informe  de  los
organismos que a continuación se indican:

a) De la Dirección General de Salud Pública. Con fecha 4 de abril de 2019 emite informe en
el que recuerda determinada normativa sectorial y recomendaciones en cuanto al diseño de
zonas verdes. 

b) Del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje. Con fecha 12 de febrero de 2020, emite
informe en que considera que la incidencia de la modificación puntual n.º 4 del PG no será
significativa, y las parcelas afectadas se califican en todo caso como dotaciones públicas, por lo
que no se realizan observaciones al respecto. No obstante, se indica que la documentación
que se someta a aprobación definitiva contendrá justificación expresa de las conclusiones y
resultados del plan de participación pública del estudio de integración paisajística. El 6 de abril
de  2020,  el  Ayuntamiento  presenta  documento  de  conclusiones  del  Plan  de  Participación
Pública. El 30 de junio de 2020, el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje emite informe
favorable. 

c) Del Servicio de Gestión de Espacios Naturales Protegidos. El 8 de enero de 2019 emite
informe señalando que la modificación n.º 4 del PG es compatible con los instrumentos de
ordenación y gestión del Parque Natural de la Sierra Calderona y no tiene afección negativa
previsible en la red natura 2000.

d) Servicio Territorial de Medio Ambiente. La Sección Forestal, con fecha 8 de marzo de
2019, emite informe favorable y, el 16 de enero de 2019, emite informe de no afección a vía
pecuaria.

e) Servicio de Ordenación del Territorio. Con fecha 21 de enero de 2020, emite informe en
el que indica que la modificación propuesta no tiene incidencia a los efectos de la Estrategia
Territorial  de  la  Comunitat  Valenciana.  Y,  con fecha 11 de octubre  de 2017,  emite informe
señalando que la actuación no está afectada por riesgo de inundación.

f) Servicio de Infraestructuras Educativas. Con fecha 4 de abril de 2018, emite informe en el
que recoge los aspectos que deben ser considerados en la Versión Preliminar del Plan de la
modificación puntual n.º 4 del PG y se refiere al informe de idoneidad de 3 de abril de 2018 que
concluye la idoneidad de la parcela propuesta. El 9 de diciembre de 2019 se emite informe
desfavorable,  debiéndose  cumplir  una  serie  de  precisiones  que  se  refieren  en  el  mismo.
Habiéndose dado traslado al Ayuntamiento del informe, el 12 de marzo de 2020 se presentó
por el Ayuntamiento documentación subsanatoria. El 6 de abril de 2020 se dio traslado de la
misma al Servicio de Infraestructuras Educativas, que ha emitido informe favorable de fecha 13
de julio de 2020.

g) Sección de Calidad Ambiental, con fecha 6 de marzo de 2020, emite informe en el que
considera  que  el  estudio  acústico  está  incompleto,  debiéndose  aportar  documentación
complementaria.

h) Iberdrola Renovables, S.A.

i) FCC Aqualia, S.A.

j) Telefónica de España, S.A.

QUINTO. Olocau cuenta con Plan General aprobado definitivamente por la Comisión
Provincial de Urbanismo en fecha 26 de septiembre de 2003.

SEXTO. La Comisión Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesión celebrada el 8
de julio 2020, por unanimidad, emitió informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo
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así lo preceptuado en los artículos 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de los Órganos Territoriales y Urbanísticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS JURÍDICOS

PRIMERO. La tramitación ha sido correcta, conforme a lo establecido en el artículo 57
de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y
paisaje de la Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP).

SEGUNDO. La  documentación está  completa,  a  los  efectos  del  cumplimiento  de lo
preceptuado en el artículo 63 de la LOTUP.

TERCERO. El  órgano  ambiental  municipal,  el  9 de  febrero  de  2018, emite  informe
ambiental  y  territorial  estratégico  favorable  por  el  procedimiento  simplificado  de evaluación
ambiental y territorial estratégica, de conformidad con los criterios del anexo VIII de la LOTUP,
respecto de la modificación puntual n.º 4 del Plan General, por considerar que no tiene efectos
significativos en el medio ambiente. 

CUARTO. El objeto de la modificación es la ampliación de una parcela de uso escolar
con la finalidad de atender las necesidades educativas del municipio en los términos que se
han señalado en los antecedentes de hecho. Se ha emitido informe favorable por el Servicio de
Infraestructuras Educativas, de fecha 13 de julio de 2020.

QUINTO. En la fase inicial de la tramitación, el Servicio Territorial de Urbanismo realizó
una serie de observaciones a tener en cuenta en la elaboración de la Versión Preliminar del
Plan, las cuales se han tenido en consideración. 

SEXTO. De la memoria justificativa se puede concluir la adecuación de la misma a la
integración de la perspectiva de género en la ordenación propuesta. Así, entre otras cosas, se
indica que es esta una modificación que apuesta claramente por  un desarrollo  territorial  y
urbanístico sostenible pues pretende cumplir con lo conceptuado en el párrafo anterior: 

1. Pretender satisfacer de forma adecuada y suficiente la demanda presente de
suelo  dotacional  de  reserva  escolar  en  el  casco  urbano  de  Olocau,  núcleo  urbano
tradicional, en un entorno agrario y de escasa motorización. 

2.  Prioriza  la  culminación  de  desarrollos  existentes  frente  a  las  nuevas
ocupaciones del territorio, manteniendo la función social de los terrenos afectados por la
presente  modificación  como  suelos  dotacionales,  y  cambiando  solamente  el  uso
característico  de  estos  suelos  dotacionales  de  DEPORTIVO-RECREATIVO
(P-PQD-DEP) a EDUCATIVO-CULTURAL (P-PQE-DOC). 

3.  Se  opta  claramente,  y  de  manera  preferente,  por  los  tejidos  urbanos
compactos frente a los dispersos, implantando los suelos de reserva escolar dentro del
casco urbano.

4. Preserva y valoriza el suelo no urbanizable clasificado por el PG de Olocau de
septiembre de 2003, activando las distintas componentes ambientales, paisajísticas y
culturales,  al  mantenerse el  equipamiento dentro del  ámbito del  aérea urbanizada y
consolidada,  el  casco  urbano,  y  se  evitan  las  reclasificaciones  de  suelos  no
urbanizables con el fin de dotar al municipio de suelo de reserva escolar. 
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5. Se favorece la movilidad no motorizada, coordinando la planificación de las
infraestructuras  con  la  de  los  suelos  de  nueva  transformación,  manteniendo  la
implantación del centro escolar público dentro del casco urbano de Olocau. 

SÉPTIMO. Las determinaciones contenidas en la Modificación se consideran correctas
desde el punto de vista de las exigencias de la política urbanística y territorial de la Generalitat.
No obstante, en relación con el informe emitido por la Sección de Calidad Ambiental, con fecha
6 de marzo de 2020, en el que considera que el estudio acústico está incompleto, debiéndose
aportar  documentación  complementaria,  dadas  las  características  de  la  actuación  y  su
emplazamiento  junto a  un suelo  que ya está calificado de uso escolar,  dicha subsanación
deberá realizarse con la elaboración del proyecto constructivo.

OCTAVO. La Comisión Territorial  de Urbanismo, a propuesta del director general de
Urbanismo, es el órgano competente para la aprobación definitiva de las modificaciones del
planeamiento  urbanístico  que  afectan  a  la  ordenación  estructural,  de  conformidad  con  lo
dispuesto en el artículo 44.2 de la LOTUP, en relación con los artículos 5.1 y 7.1 del Decreto
8/2016, de 5 de febrero, del Consell,  por el que se aprueba el Reglamento de los órganos
territoriales y urbanísticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisión Territorial de Urbanismo de fecha 15 de julio
de 2020, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificación n.º 4 del Plan General de Olocau.

Contra  el  instrumento  de  planeamiento  aprobado  podrá  interponerse  recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
en el plazo de DOS MESES a contar desde el día siguiente de su publicación, de conformidad
con  lo  previsto  en  el  artículo  46.1  de  la  Ley  29/1998,  de  13  de  julio,  Reguladora  de  la
Jurisdicción Contencioso administrativa.  En el caso de las Administraciones Públicas, podrán
formular requerimiento de anulación o revocación al amparo de lo previsto en el artículo 44 de
dicha norma. Dicho requerimiento deberá dirigirse a esta Administración en el plazo de DOS
MESES contados desde la publicación o notificación de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o acción que se
estime oportuno.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobación del acta correspondiente y a reserva
de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autorizan los artículos 16.2 y
17.7 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del Sector Público.

EL SECRETARIO DE LA
COMISIÓN TERRITORIAL DE URBANISMO DE VALENCIA
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