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TITULO I .- FINALIDAD, DESARROLLO Y REVISION.

1.1.- Fin y ambito de aplicacion.

La finalidad de el Plan General es la de regular la actividad de la edificacion y en general
todos aquellos actos sujetos a licencia y las actuaciones que se pudieran producir.

El &mbito de aplicacion de las mismas es el limite geografico del término municipal.

1.2.- Publicidad, Ejecutoriedad y obligatoriedad.

Los documentos integrantes de este Plan General serdn publicos, quedando en el
Ayuntamiento a disposicion de los interesados, quienes podran efectuar las consultas pertinentes
sobre los mismos.

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

El Plan General seguird vigente mientras no se proceda a una revision o a la entrada en
vigor de una figura de planeamiento de rango superior.

1.3.- Desarrollo.

El desarrollo del Plan General se perfeccionara por medio de las siguientes figuras de
planeamiento:

a) En el suelo urbano por Planes de Reforma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacion, Parcelaciones y Reparcelaciones.

b) En el suelo urbanizable por Planes Parciales, Programas para el Desarrollo de
Actuaciones Integradas, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion y Proyectos de
Reparcelacion.

c¢) En el suelo no urbanizable protegido por Planes Especiales de Proteccion.

d) El suelo militar por Plan Especial.

1.4.- Revision.

Los criterios para la Revision del presente Plan General serdn los que marque la
normativa urbanistica vigente.
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TITULO II DETERMINACIONES GENERALES

1I.1 Contenido

Se consideran normas y determinaciones de obligado cumplimiento todas aquellas que
forman parte del presente Plan General tanto en su parte grafica como literaria.

1I.2 Memoria Justificativa y Estudio de Impacto Ambiental.

Se atenderan siempre las determinaciones sefialadas en la Memoria Justificativa y en el
Estudio de Impacto Ambiental
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TITULO IIT NORMAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO PRIMERO: DEL SIGNIFICADO DE LOS TERMINOS EMPLEADOS.-

III.1.1.- Solar.

Son las superficies de suelo urbano (entendiendo por suelo urbano el definido en el presente Plan
General o el que resulte de la aprobaciéon y ejecucion de Planes Parciales) aptas para la
edificacion y que retinen los requisitos siguientes:

a) Haber cumplido con el requisito de parcelacion urbanistica en los casos que esta resultara
necesaria.

b) Haber realizado las cesiones obligatorias establecidas en la Ley del Suelo y en el presente
Plan General.

¢) Tener la dotacion de servicios indicada en el articulo 6.1 de la L.R.A.U.

III.1.2 Alineaciones oficiales.

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos del presente Plan General o en los
Planes Parciales que se desarrollen. Fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres
exteriores (vias, calles, plazas, zonas verdes,..) o interiores (patios de manzana).

Pueden ser alineaciones exteriores e interiores.

Alineaciones exteriores: son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres
exteriores, vias, calles y plazas.

Alineaciones interiores: son las que fijan el limite de la parcela edificable con el espacio libre
interior
III.1.3.- Alineaciones actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes.

1I1.1.4.- Finca fuera de linea.

Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca delimitada por las
alineaciones actuales.

1I1.1.5.- Parcela edificable.

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.
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III.1.6.- Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada. Se
podra fijar también respecto a los restantes linderos de la finca.

III.1.7.- Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

III.1.8.- Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas, calles y otros espacios publicos definidos en
los instrumentos de planificacion urbanistica vigentes.

III.1.9.- Linea de la edificacion.

Es la que delimita la superficie edificada.

II1.1.10.- Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en contacto con la
edificacion a la cara inferior del forjado que forma el techo de la tltima planta.

III.1.11.- Altura de los pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

III.1.12.- Altura libre de los pisos.

Es la distancia entre la cara superior del pavimento y la del techo de la planta correspondiente.

III.1.13.- Superficie ocupada.

Es la resultante de la proyeccion vertical sobre el terreno de todo lo construido, incluido sétanos
no destinados a aparcamiento y vuelos de cualquier tipo.

Las construcciones subterraneas destinadas exclusivamente a aparcamientos se consideraran a
efectos de estas Normas Urbanisticas excluidas de la superficie ocupada, salvo disposicion
concreta en contrario.

II1.1.14.- Superficie edificada.
La delimitada por el perimetro de la construccion cerrada.

Los voladizos cerrados lateralmente y cubiertos agotan volumen al 100 %.
Los voladizos cerrados sé6lo por un lado y cubiertos, agotan volumen al 50 %.
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Los voladizos no cerrados y cubiertos, no agotan volumen.
Los voladizos sean del tipo que sean y estén descubiertos, no agotan volumen siempre y
cuando existan al menos un parametro vertical y uno horizontal, conjuntamente, que no
estén cerrados.
III.1.15.- Superficie construida.
La delimitada por el perimetro de la construccion cerrada.
Los voladizos cerrados lateralmente y cubiertos cuentan el 100%.
Los voladizos cerrados sélo por un lado y cubiertos, el 75%.
Los voladizos no cerrados y cubiertos, cuentan el 50%.
Los voladizos cerrados lateralmente y descubiertos cuentan el 50%.

Los voladizos cerrados sélo por un lado y descubiertos, el 25%.
Los voladizos no cerrados y descubiertos, no cuentan superficie.

II1.1.16.- Superficie total edificada.

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.

III.1.17.- Espacio libre.

Es la parte de la parcela excluida la superficie ocupada.

III.1.18.- Patio de parcela.
Es el espacio libre situado dentro de la superficie edificada. Pueden ser:

- Patios cerrados.

- Patios abiertos.
III.1.19.- Pieza habitable.
Se entiende por pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada de personas.
Por lo tanto no incluye vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depositos y
aparcamientos.
III.1. 20.- Planta baja.
Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en la rasante de la acera o terreno o por encima de
esta rasante.

1I1.1.21.- Portal.

Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y la escalera y ascensor si lo
hubiera.
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III.1.22.- Sétanos y semisotanos.

- Se entiende por sotano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos sus
puntos por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

- Se entiende por semisotano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura libre por
debajo de la rasante del terreno o de la acera en contacto con la edificacion, siempre y cuando
toda la longitud de su techo se encuentre entre 0 metros y un metro por encima de la rasante.

Sin embargo, si por la configuracion del terreno existen zonas en las que el pavimento de los
locales queda por encima de la rasante de la acera o del terreno en una longitud igual o inferior al
50% de la longitud de la fachada no se calificard como semisdtano, sino como una planta baja.
III.1.23.- Edificio exento.

Es aquel que esté aislado y separado totalmente de otras construcciones mediante espacios libres.

II1.1.24.- Usos permitidos.

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se sefialan en el presente Plan General.

II1.1.25.- Usos prohibidos.

Son aquellos que no se consienten por no considerarse adecuados en las zonas que se sefialan en
el presente Plan General.

II1.1.26.- Edificio exclusivo.

Es aquel en que todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en un mismo uso.

1I1.1. 27.- Edificio con instalaciones fuera de ordenacion.

Se consideran como tales los eregidos con anterioridad a la fecha de aprobacion de las presentes
Normas, y que resulten disconformes con las disposiciones contenidas en las mismas y en los
Planes Parciales que las desarrollen.

111.1.28.- Edificabilidad maxima.

Se define la edificabilidad como el cociente entre la superficie total edificada(suma de la
superficie edificada de todas las plantas) y la superficie de la parcela edificable.

A estos efectos se entiende incluida en la superficie total edificada toda superficie cubierta,
incluso trasteros, aticos, cuartos de maquinas de los ascensores, estudios, garajes, cobertizos,
etc...asi como el porcentaje de las superficies voladas.

No se incluira la superficie de los so6tanos y semisétanos, los cuales en ningin caso podran
dedicarse a piezas habitables.

111.1.29.- Ancho de solares.

Se denomina anchura de un solar en una profundidad determinada a la distancia entre linderos
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medida en direccion paralela a la calle. Cuando el punto de medicion es la alineacion, dicha
anchura se denomina anchura de fachada.

II1.1.30.- Parcelacion, reparcelacion y regulacion de linderos.

1. Parcelacion es la division del terreno en lotes a efectos de realizar una edificacion o cualquier
otra actuacion urbanistica.

2. Se entendera por reparcelacion la agrupacion de fincas contenidas en un poligono o unidad de
actuacion para su nueva division ajustada al Plan General, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios en proporcion a sus respectivos derechos.

3. Recibe el nombre de regularizacion de linderos la operacion consistente en la redefinicion de
linderos por mutuo acuerdo entre propietarios colindantes con el objeto de conseguir una forma
de parcela mas acorde con el uso a que se destina. Bastara con la redaccion de un documento
notarial en el que los interesados reconocen como definitivos los nuevos linderos de sus
respectivas propiedades. Debe de inscribirse en el Registro de la Propiedad.

II1.1.31.- Solares inedificables.

A) Se considera solar no edificable el que no retina las condiciones que se estiman minimas de
utilidad y salubridad que se especifican en la normativa correspondiente.

B) Ademas de los preceptuados en el apartado anterior se consideran inedificables las
proporciones excedentes de la alineacion oficial.

CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN DE LA
EDIFICACION.-

III.2.1.- Alcance y contenido del presente capitulo.

El presente capitulo establece las limitaciones a que han de sujetarse todas las dimensiones de
cualquier edificacién, asi como la forma de medir y aplicar estas limitaciones.

III.2.2.- Parcelacion y regularizacion.

1. Los propietarios de terrenos comprendidos por las presentes Normas podran formular
proyectos de parcelacion y reparcelacion con el fin de regularizar la configuracion de los terrenos
de su propiedad.

2. El Ayuntamiento o la Comision Territorial de Urbanismo podra tomar la iniciativa de la
parcelacion o reparcelacion de todos los solares que por sus limites actuales o como resultado de
las nuevas alineaciones presenten forma irregular en la forma establecida en la normativa
urbanistica.
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111.2.3.- Medicion de alturas.

1. Para la medicion de alturas se establecen dos tipos de unidades: por el nimero de plantas y por
la distancia vertical. Cuando las ordenanzas sefialen ambos tipos habran de respetarse los dos.

2. Para determinar la altura de un edificio se medira esta sobre la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada, midiendo desde la rasante sefialada para el acerado hasta el plano
inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta.

3. Sobre esta altura s6lo se permitird, la cubierta del edificio

4. Si la cubierta es de tejado su pendiente no sera inferior al 30 % ni superior al 45% . En ningtn
caso la cumbrera del tejado se elevara mas de tres metros sobre la altura del edificio antes
definida.

5. Si la rasante de la calle en el tramo que coincide con la fachada presenta una diferencia de
cotas de mas de un metro veinte centimetros y menos de tres metros, la altura del edificio se
medird a partir de un plano horizontal que pase sesenta centimetros por debajo del punto mas
elevado de la rasante.

6. Si el desnivel entre las cotas de dos puntos de la rasante de la acera correspondiente a la
fachada fuera superior a tres metros, la fachada se dividird en dos o més cuerpos de distinta
altura, de forma que la diferencia de cota de la rasante de la acera correspondiente a cada uno de
€s0s cuerpos sea inferior a tres metros.

7. Cuando se trate de edificacion exenta, la altura serd medida desde el punto mas bajo de la linea
de edificacion, tomando como base de referencia el terreno en su estado natural.

8. Esquemas sobre la medicion de alturas se encuentran enel anexo I

II1.2.4.- Alturas en edificios en esquinas.

Este articulo se aplicara a edificios que den a dos o mas calles formando esquina, con diferentes
rasantes. Se podra continuar la edificacion con mayor altura por la otra calle en una longitud
igual a 8 metros. Esta condicion viene explicada y desarrollada graficamente en el Anexo 1

I11.2.5.- Edificios con fachadas a calles paralelas en manzanas cerradas sin patios de
manzana.

1. El presente articulo es de aplicacion a las parcelas edificables que cumplan los siguientes
requisitos:

a) Den fachada a dos calles.

b) No formen esquina.

c¢) No exista obligacion de dejar patio de manzana en alguna parte de la parcela.

d) Tengan diferentes rasantes.

e) Esten situadas en Zona Residencial Intensiva
En dichas parcelas, se podra mantener la altura correspondiente a la calle mas alta siempre que
en la inferior se vayan guardando retranqueos no inferiores a 3 m en cada planta por encima de
las plantas normales autorizadas para esta calle. Esta condicion viene explicada y desarrollada
graficamente en el Anexo 1. Los retranqueos antes citados, desde la alineacion de fachada hasta
donde se retire la edificacion (minimo 3 metros), se cubriran siempre con cubierta inclinada de
teja.
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I11.2.6.- Edificio de altura mas baja entre colindantes mas altos.

El presente articulo es de aplicacion a parcelas edificables con seis o menos metros de fachada
inmediatamente contiguos a otros dos que en el momento de aprobacion del Plan General
presenten alturas de edificacion superiores en tres metros o mas a la correspondiente a la calle a
la que den frente.

En este caso la parcela edificable intermedia tendra como altura de edificacion la minima de la
que realmente tuvieran los edificios colindantes.

111.2.7.- Alturas en edificacion abierta unifamiliar.

La altura maxima deberd cumplirse en cualquier punto de la fachada y se medira a partir de la
cota del terreno en dicho punto.

II1.2.8.- Sotanos y semisdtanos.

Deberén tener una altura no inferior a los 2,20 metros, no pudiéndose en ningun caso dedicarse a
piezas habitables. Deberan de estar dotados de ventilacion suficiente.

II1.2.9.- Altillos.

1. Las plantas bajas que no sean viviendas podran tener como anexo a los locales comerciales
altillos. Estos altillos tendran una superficie total inferior al 50% de la del local, no pudiendo
quedar manifestada su presencia en la fachada.

2. La altura libre por encima y por debajo del altillo serd superior a dos metros veinte
centimetros.

3. En el caso de que un local con altillo debidamente autorizado se subdividiera en dos o mas
locales deberan seguir manteniéndose en los locales resultantes las condiciones anteriormente
mencionadas.

II1.2.10.- Entrantes, salientes y vuelos.

1. Se prohiben los arcos y puentes que comuniquen dos edificaciones situadas en aceras opuestas
a una calle.

2. Las aristas de los vuelos no podran sobresalir de un plano vertical trazado por la interseccion
de lamedianera con la fachada, formando con esta un dngulo de 45 grados, y estaran a una altura
minima de la rasante de 3.5 metros.

3. El vuelo méaximo de balcones, terrazas y cualquier otro saliente no podra ser superior a la
décima parte del ancho de la calle a la que de fachada la edificacion, con un maximo de sesenta
centimetros (0.60 m.). En ningtn caso se sobrepasara la cara interior del bordillo.

4. Los salientes 0 motivos decorativos de ka composicion de la fachada habran de situarse a una
altura superior a tres metros (3.00 m.), medidos a partir de la rasante de la acera. En todo caso
deberan cumplir lo especificado en los puntos anteriores. Y no podran sobresalir de la fachada
mas de 30 cm.

En el apartado anterior no se incluyen los anuncios o rotulos o cualquier elemento similar, los
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cuales deberan colocarse a una altura entre 3 y 3.50 m medidos desde la rasante de la acera y no
podran sobresalir de la fachada mas de un décimo del ancho de la calle con un méaximo de 0.50
m, y sin sobrepasaar en ningun caso la cara interior del bordillo.

Los toldos en planta baja deberan colocarse a una altura mayor de 2.50 m medidos desde la
rasante de la acera y no deberan sobrepasar la cara interior del bordillo.

5. Quedan prohibidos los retranqueos en la zona residencial intensiva excepto en los siguientes
casos:

- Aquellos edificios que se edifiquen en parcelas inferiores al solar minimo al amparo del
apartado segundo del art. IV.1.3.1. En estos caso se permitird un retranqueo de 0.60 m
unicamente en la planta baja, debiendo construirse las plantas altas en alineacion de fachada.

- En la manzana formada por las calles: San Diego, Mayor, Avda. Font del Frare y en el
sector de Suelo Urbanizable 2 Horta de Baix. En este caso se permitirdn los retranqueos de las
construcciones respecto de la alineacion oficial siempre que no dejen medianeras al descubierto.
Dichos retranqueos no alteraran la altura de la edificacion.

6. Se permiten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura o a su ancho. Esta
profundidad se contara a partir de la linea exterior de saliente del balcon o terraza si la hubiere.
En ningtn caso una terraza entrante dejara medianeras al descubierto.

7. Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion hasta un décimo del ancho
de la acera, sin poder superar en ningun caso los cinco centimetros.

8. Queda prohibido que las puertas de planta baja abran hacia la calle, se retranquearan respecto
al parametro de la fachada, de forma que las hojas abiertas no sobresalgan de la fachada.

9. Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior al quinto del ancho de la acera, y no
excederan de cinco centimetros (5 cm.), incluido el abombamiento que pueda tener. En plantas
altas se permite colocar rejas las cuales tendran el mismo vuelo maximo que le corresponderia a
un balcon y no podran cerrarse frontal, lateral o superiormente. Deberan ser de hierro.

10. Las vitrinas, escaparates, zocalos y otros elementos decorativos se ajustaran a lo preceptuado
en los anteriores apartados.

11. En edificaciones exentas se admitiran vuelos de hasta un metro cincuenta centimetros (1.50
m.), con independencia del ancho de la calle. En ningtin caso tales vuelos podran sobresalir de la
alineacion oficial.

II1.2.11.- Patios interiores o de parcela.

1. Las superficies destinadas a patios en edificios cuyo uso sea de viviendas seran tales que sea
posible inscribir en su interior un circulo de tres metros de diametro.

2. No se permitira reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas, voladizos o
vuelos de cualquier tipo.

3. Los patios interiores podran ser comunes a dos o mas edificaciones colindantes. En este caso
debera de formularse entre todos los propietarios afectados escritura publica de reconocimiento
de la propiedad mancomunada de tales patios, creandose asi un derecho real sobre los sucesivos
propietarios. Dicha escritura publica se anotara en el Registro de la Propiedad con referencia a
todas las fincas afectadas, y debera ser presentada conjuntamente con la solicitud de licencia de
edificacion.

4. En edificios que albergan a una sola vivienda podra admitirse la disminucion de la superficie
de los patios interiores hasta la imprescindible para poder inscribir un circulo de dos metros (2
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m.) siempre que el proyecto de construccion justifique el mantenimiento de las condiciones de
iluminacion y aireacion en niveles aceptables.

111.2.12.- Proteccion del arbolado.

En las parcelas edificables en las que existiera arbolado de porte superior a los tres metros
(3 m.) el volumen edificable se dispondra de forma que la afeccion sobre el arbolado sea minima.

CAPITULO 3.- CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

III.1.- Licencia Previa.-

Para la realizacion de obras de urbanizacion serd preceptivo la obtencion de licencia,
quedando clasificadas estas obras en el Capitulo 3 "Tramitacion de Licencias" como categoria
4°a).

1I1.2.- Determinaciones.-

Los proyectos de urbanizacion desarrollaran las determinaciones que se contienen es el
Plan General y, en el caso del suelo urbanizable, incluirdn ademas las que se contemplasen en los
respectivos Planes Parciales.

II1.3.- Finalidad altima.-

La finalidad ltima es la de dotar a cada parcela de las condiciones precisas para que
puedan adquirir la consideracion de solar, a saber:

- pavimentacién de calzada.

- encintado de aceras.

- abastecimiento de aguas.

- evacuacion de aguas.

- suministro de energia eléctrica.
- alumbrado publico.

IIL.4.- Proyecto.-
El proyecto contendréd los documentos sefialados en la normativa vigente y detallara

alguna o todas las obras del articulo 70 del mismo. Su detalle se incluye en el Plan General en el
apartado I'V.3. del presente Titulo, "Documentos que acompafiaran a la solicitud".
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II1.5.- Red Viaria.-

En el suelo urbano la red viaria, el trazado y ancho se ajustara a las dimensiones de las
alineaciones y rasantes del respectivo plano.

Queda expresamente prohibida la incorporacion de las carreteras de cualquier tipo al
sistema viario propio del suelo urbanizable, no permitiéndose dar acceso a las parcelas
directamente desde las carreteras.

I11.6.- Pavimentacion.-
Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estaran de

acuerdo con el caracter de cada via en funcion del trafico previsto y el acabado de las superficies
sera el siguiente:

Vias Principales ............ Asfaltado o pavimento de hormigon..
Vias Secundarias .......... Asfaltado o pavimento de hormigén.
Sendas Peatonales ........ Enlosado natural o artificial.

II1.7.- Aceras.-

El material a emplear en las aceras sera el suelo urbano el de baldosa de cemento y en el
urbanizable el enlosado, pudiendo incluir vegetacion. En todo caso se construira un bordillo de
hormigén para la limitacion del pavimento de la calzada.

II1.8.- Abastecimiento de aguas.-

En el suelo urbano el abastecimiento sera el que resulte de la red, calculada con una
dotacion de 150 litros/habitante/dia.

En el suelo urbanizable la alimentacion sera de agua potable y con la misma dotacion
sefialada.

Serd preciso demostrar documentalmente la disponibilidad de caudal suficiente en
funcion de los volumenes edificables previstos y tipos de construccion proyectada. La
caracteristica de potabilidad serd fijada por la Jefatura Provincial de Sanidad.

Cuando la alimentacion se dirija a actividades diferentes de la vivienda, se fijara el caudal
en funcion de los usos que haya de servir.

Los pozos de captacion deberan disponer de una proteccion primaria contra la
contaminacion, pudiendo el Ayuntamiento limitar cualquier actividad perjudicial en un entorno
proximo.

Se estableceran depositos reguladores con una capacidad minima correspondiente a la
utilizacion de un dia punta del caudal previsto.

111.9.- Saneamiento.-
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El caudal a tener en cuenta en caso de saneamiento serd el mismo que el calculado para la
dotacion de agua potable.

Todas las conducciones seran subterraneas y seguirdn el trazado de la red viaria y de los
espacios libres de uso publico. Su profundidad serd mayor de un metro y siempre por debajo de
la cota de la red de abastecimiento.

El vertido se realizara previa depuracion con fase aerdbica incorporada al sistema, bien
por oxidacion natural, bien por oxidacion forzada y el punto de vertido precisara informe
geologico en las condiciones de permeabilidad que habra de basarse en el plano n° 8 del mapa de
vulnerabilidad a la contaminacion y las aclaraciones que al mismo se detallan en la memoria
informativa de este Plan General.

Para el vertido de afluentes a vaguadas, arroyos o cauces publicos debera obtener la
oportuna concesion del Organismo Publico correspondiente.

Para la utilizacion de afluentes para el riego, se cefiira a lo dispuesto en la legislacion
vigente.

En el suelo no urbanizable las edificaciones que al amparo de las disposiciones
contempladas en este Plan General se puedan levantar, se estara con las mismas limitaciones que
en los supuestos anteriores salvo en el caso de la vivienda unifamiliar, en la que se permitira la
evacuacion de aguas a pozo ciego previa depuracion con fosa séptica estanca sometida ala O.M.
de 23 de abril de 1969 del Ministerio de Obras Publicas.

I11.10.- Energia Eléctrica.-

En viviendas y en cualquier clase de suelo, la dotaciéon minima sera de 0,6 K.w.h. por
habitante. En los demaés edificios sera la propia de la activada que ha de soportar.

Las lineas de distribucion seran subterraneas en las nuevas calles que se urbanicen.
Cuando sean aéreas se tratara de salvaguardar el aspecto estético.

1I1.11.- Alumbrado Publico.-

La red de distribucion sera subterraneaen las nuevas calles que se urbanicen. El nivel de
iluminacion se fijard de acuerdo con la importancia de la via, de forma que el nivel requerido a
un metro del pavimento sera:

- en vias principales ................ 10 lux.
- en vias secundarias ................ 5 lux.

CAPITULO 4.- TRAMITACION DE LICENCIAS.

IV.1.- Actos sujetos a licencia.-

Estan sujetos a licencia los actos que, agrupados en cinco categorias, se detallan a
continuacion:

Categoria Primera.- Comprende los actos que no precisan ni de proyecto técnico, ni
suponen la realizacion de obras y son:
1° a).- utilizacion primera de los edificios.
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1°b).- cambio de uso de las edificaciones.

Categoria Segunda.- Comprende los actos de edificacion de menor importancia que no
precisan proyecto técnico, pero si obra de albaiiileria y oficios singulares y son:
2° a).- vallado de solares.
2°b).- movimiento de tierras.
2°¢).- obras de albaiiileria y oficios de la construccion de menor importancia no
incluidos en clasificaciones posteriores.
2° d).- colocacioén de carteles en la via publica.

Categoria Tercera.- Comprende los actos que precisan de proyecto técnico, pero no
suponen la realizacion de obras de albafiileria y son:
3° a).- parcelaciones y reparcelaciones en el suelo urbano.

Categoria Cuarta.- Comprende los actos que precisan de un proyecto técnico y comportan

la realizacion de las obras de albanileria y similares y son:

4° a).- obras en via publica relativas a pavimentacion, encintado de aceras,
alimentacion de aguas, evacuacion de aguas, tendido de redes eléctricas en baja tension y
alumbrado publico.

4° b).- obras de derribo de todo o parte de las
edificaciones existentes.

4° ¢).- obras de reforma de edificaciones existentes afectando a la estructura, a la
distribucion interior a la aspecto exterior de las mismas.

Categoria Quinta.- Comprende los actos que precisan de un proyecto técnico y comportan
la construccion de edificios, y son:
5° a).- construccion de edificaciones de nueva planta o ampliacion de las

existentes.

1V.2.- Solicitud.-

Las licencias se solicitaran por medio de escrito dirigido al Alcalde como presidente del
Ayuntamiento y firmado por el propietario o representante legal. Se presentara en el Registro
General del Ayuntamiento y servira de acuse de recibo la correspondiente diligencia en la copia
de dicho escrito.

IV.3.- Documentos que acompanaran a la solicitud.-

Acompafiaran a la instancia aquellos documentos precisos para localizar y definir la clase
de obra a realizar, el importe de la misma y las personas que han de intervenir en su realizacion.
La documentacion tendra el detalle suficiente tanto para la comprobacion del cumplimiento de
estas ordenanzas, como para que puedan ser ejecutadas y dirigidas por sujetos distintos a los
inicialmente previstos en la solicitud.

Segin fuera la categoria de la obra a realizar, serd preceptivo acompadiar la
documentacion siguiente:

- Categoria primera, tipo a.-

1.- Certificado de los técnicos directores de la obra acreditativo tanto de su terminacion

como de la sujeccion a los documentos de proyecto en base a los cuales se hubiera obtenido la
licencia de obras.
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- Categoria primera, tipo b.-

1.- Certificado de un técnico de grado superior en el que conste la idoneidad de la obra
con el fin cuya utilizacion se solicita, con detallada descripcion del inmueble y de los planos que
lo definen.

2.- Levantamiento de los planos a escala precisos para definir el edificio al que haga
referencia el certificado anterior.

- Categoria segunda, tipo a.-

1.- Memoria descriptiva de las obras.

2.- Croquis situacion y detalles constructivos.

3.- Presupuesto estimativo.

4.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que haya de
ejecutarlas.

- Categoria segunda, tipo b.-

1.- Memoria descriptiva de las obras, detallando procedencia de origen y lugar de vertido
de las tierras.

2.- Croquis de situacion.

3.- Presupuesto estimativo.

4.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que haya de
ejecutarlas.

- Categoria segunda, tipo c.-

1.- Memoria descriptiva de las obras.

2.- Croquis de situacion de las obras a realizar.

3.- Presupuesto estimativo.

4.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que haya de
ejecutarlas.

- Categoria segunda, tipo d.-

1.- Memoria descriptiva del cartel y de su forma de colocacion.

2.- Croquis de situacion.

3.- Plano a escala del cartel y de su colocacion.

4.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que haya de
colocarlo.

- Categoria tercera, tipo a.-
1.- Proyecto de reparcelacion redactado por técnico de grado superior competente en

urbanismo y comprendiendo los documentos detallados en los articulos 82, 83 y 84 del
Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.
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- Categoria cuarta, tipo a.-

1.- Proyecto de urbanizacion redactado por técnico titulado superior competente en
urbanismo comprendiendo:

1.a.- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

1.b.- Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

1.c.- Planos de proyecto y de detalle.

1.d.- Pliego de condiciones técnicas de las obrasy servicios.

1.e.- Pliego de condiciones econdmico-administrativas de las obras y servicios
(Documento que no serd obligado cuando la obra se ejecute en terrenos de un solo

propietario).

1.f.- Mediciones.

1.g.- Cuadro de precios descompuestos.

1.h.- Presupuesto.

2.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que haya de
realizar las obras.

3.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto técnico o técnicos facultativos
que hayan de dirigir las obras.

- Categoria cuarta, tipo b.-
1.- Proyecto técnico de derribo redactado por facultativo competente y conteniendo:

1.a.- Memoria.

1.b.- Informe técnico.
1.c.- Planos.

1.d.- Presupuesto.

2.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que ha de
ejecutar el derribo.

3.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del técnico o técnicos que
hayan de dirigirlo.

- Categoria cuarta, tipo c.-

1.- Proyecto técnico de la obra a ejecutar redactado por técnico superior competente y
contenido:
l.a.- Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de las obras
satisfaciendo al fin administrativo y detallada de cada oficio de la construccion.

1.b.- Planos de situacion, de plantas, alzados 'y secciones, de la estructura y de
los detalles.

1.c.- Estado de mediciones y presupuesto.
1.d.- Pliego de condiciones técnicas, generales y particulares.

2.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que haya de
ejecutar las obras.

3.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto de los técnicos que han de

25



PLAN GENERAL DE OLOCAU. Normas Urbanisticas.

dirigir las obras.

- Categoria quinta, tipo a.-

1.- Proyecto de la obra a ejecutar redactado por técnico superior competente y
conteniendo la documentacion propia de un proyecto basico y/o de ejecucion conforme el detalle
del R.D.2512/1977 y que es:

1.a- Para el proyecto basico:
- Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra y
justificaciones de las soluciones correctas que satisfagan al fin administrativo.
- Planos generales, a escala y acotados, de plantas, alzados y secciones.
- Presupuesto, con estimacion global de cada capitulo, oficio o tecnologia.
1.b.- Para el proyecto de ejecucion:
- Memoria de cimentacion, estructura y oficios.
- Planos de cimentacion y estructura: planos de detalle, esquemas y
dimensionamiento de las instalaciones.
- Pliego de condiciones técnicas, generales y particulares.
- Estado de mediciones.
- Presupuesto obtenido por aplicacion de precios unitarios de la obra.

Ambos proyectos podran presentarse separadamente o fusionarse en uno solo
denominado "Proyecto basico y de ejecucion".

Ademas se acompafiara:

2.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto del contratista que ha de
realizar las obras.

3.- Documento acreditativo del nombramiento y del acepto de los técnicos que han de
llevar la direccién facultativa de la obra.

4.- Cuestionario 1P.

5.- Cuestionario M.11. de datos estadisticos.

6.- Ficha urbanistica en los términos fijados en las normas subsidiarias de ambito
provincial.

7.- Justificante de la solicitud de antena colectiva cuando se trate de edificios de mas de
diez viviendas.

8.- Compromiso del promotor de realizar simultdneamente con la edificacion, las obras de
instalacion que precisaré para dotar a la parcela de pavimentacion de la calzada, encintado de
aceras, abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

9.- Compromiso del promotor de ceder los viales comprendidos entre la alineacion oficial
y el eje de la calzada, cuando tales viales fueran de propiedad particular.

IV.4.- Duplicado de documentacion.-

Los documentos que perceptivamente han de acompafiar a la instancia lo seran en la
cantidad que se expresa a continuacion:

1.- En tnico ejemplar:
- Documentos justificativos de nombramiento y acepto de contratistas y técnicos.
- Compromisos que suscriba el propietario.
- Certificados de técnicos.
- Justificantes de presentacion ante otros Organismos.

2.- En duplicado ejemplar:
- Las memorias, croquis, planos y presupuestos que no formen parte de un
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proyecto suscrito por técnico facultativo.

3.- En triplicado ejemplar:
- Los proyectos suscritos por técnicos facultativos.
- Los impresos 1P y M.1.1. y la ficha urbanistica.

IV.5.- Minoracion de los documentos de proyecto.-

En los casos en que sea preceptiva la presentacion de proyecto técnico y proyecto de
gjecucion suscrito por técnico facultativo, el solicitante tendrd la facultad de sustituir aquel
documento por el correspondiente proyecto basico o anteproyecto, éste con el detalle preciso
para que pueda servir al fin administrativo de resolucion sobre la solicitud de licencia. Obtenida
la licencia municipal en base a los documentos presentados, no podra iniciarse la obra concedida
hasta la incorporacion al expediente del preceptivo proyecto de ejecucion o proyecto técnico.

IV.6.- Nombramiento de contratista y técnicos directores.-

Cuando para la solicitud de licencia el promotor no hubiese designado contratista para
realizar las obras ni, en su caso, técnico que deba dirigirlas, seguira el tramite de licencia de
obras, cuya concesion se entender condicionada a la presentacion del nombramiento y acepto
del contratista y, en su caso, de los técnicos. Concedida aquella, las obras no podran iniciarse sin
el cumplimiento formal de las obligaciones hasta aqui omitidas.

IV.7.- Informes previos a la resolucion.-

En el plazo de cinco dias habiles siguientes al de la solicitud, se remitirdn los duplicados
de la documentacién que proceda a los Organismos, facultativos y funcionarios que tuvieran que
informar, quienes los evacuaran diez dias antes del plazo sefialado para la concesion de licencias.

1V.8.- Subsancion de deficiencias.-

De resultar deficiencias subsanables en todo o parte de la documentacion presentada, se
notificara al peticionario quien dispondra de quince dias hébiles siguientes a la recepcion de la
notificacion para subsanar aquellas deficiencias. Este tramite interrumpe el computo de plazos
para la concesion o denegacion de licencias.

IV.9.- Plazo para la concesion o denegacion.-

Los plazos para la concesion o denegacion de licencias serd, segun se detalla para cada
caso, el siguiente:

- De dos meses para las siguientes categorias y tipos:
- categoria primera, todos los tipos.
- categoria segunda, todos los tipos.
- categoria tercera, tipo a.

- De tres meses en los demas casos.

No entraran en computo de plazo, el tiempo que se precisara para exposicion publica de
aquellas obras en que perceptivamente recarga amputandose el periodo de exposicion en tal caso
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desde su remision por el Ayuntamiento al Boletin Oficial de la Provincia hasta el vencimiento de
plazo de exposicion publica.

IV.10.- Silencio administrativo. Caso general.-

En ninglin caso se entenderan otorgadas por silencio administrativo facultades en contra
de este Plan General de Planeamiento Municipal.

IV.11.- Silencio administrativo. Categoria Primera y Segunda.

Si la licencia solicitada se refiere a las actividades expresados como de categoria primera
o segunda, y en todos sus tipos, la licencia se entendera otorgada por silencio administrativo si al
computo de los plazos que sefiala el apartado IV.9. no hubiese recaido resoluciéon municipal.

IV.12.- Silencio administrativo. Otras categorias.-

Si la licencia solicitada se refiere a las categorias tercera, cuarta y quinta, y al computo de
los plazos sefialados en el apartado IV.9. no hubiese recaido resolucién en uno u otro sentido, el
peticionario podra acudir a la Comision Provincial de Urbanismo y si en el plazo de un mes no se
notificase al interesado acuerdo expreso, quedara otorgada la licencia por silencio administrativo,
sin perjuicio de la vigente generalidad del apartado I'V.10.

IV.13.- Abono de tasas.-

Cumplida la formalidad anterior, el peticionario recibira la licencia de obra y un ejemplar
de proyecto técnico o, de no existir este, un ejemplar de "Memoria, Croquis, Plano y
Presupuesto"”. Este documento serd diligenciado en el sentido de constituir copia exacta de la
documentacion técnica en base a la cual le fuere concedida la licencia y a la cual debe ajustarse
la obra a ejecutar.

IV.14.- Comienzo y duracion de las obras.-

Las obras solicitadas deben resolverse o iniciarse antes de transcurrido seis meses desde
la comunicacion de su concesion y su duracion sera como maximo de seis meses para las
categorias segunda y tercera, de un afio para la categoria cuarta, y de dos afios para la categoria
quinta.

El plazo de comienzo podra prorrogarse por otros tres meses mas a solicitud del
peticionario y por acuerdo de la Corporacion.

La duracién de las obras podra prorrogarse por un plazo igual a la mitad del inicialmente
establecido, previa solicitud del peticionario y por acuerdo de la Corporacion.

IV.15.- Licencia condicionada a plazo.-
Por motivos de seguridad, orden o interés social, las licencias podran entenderse

condicionadas a plazos menores de los previstos en el apartado anterior.

IV.16.- Caducidad y/o Nulidad de la licencia.-

28



PLAN GENERAL DE OLOCAU. Normas Urbanisticas.

La licencia otorgada queda nula y sin efecto en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiese hecho efectiva la tasa de licencia en el plazo sefialado en
el apartado I'V.13.

b) Cuando concluido el plazo de seis meses desde la comunicaciéon de la
concesion no se hubiese realizado los actos de la categoria primera o iniciado las obras
solicitadas en los demas casos.

¢) Cuando antes del comienzo de las obras no se hubiesen aportado todos los
documentos sefalados en el apartado IV.3., supuesto que el promotor hubiese hecho uso de la
facultad expresada en los apartados IV.5.yIV.6.

d) Cuando las obras iniciadas se interrumpieran durante mas de seis meses.

e) Cuando concluido el plazo para la ejecucion de las obras o de la prorroga
concedida no se hubiese dado fin a la obra comenzada.

) Cuando las obras no se ajustasen a la documentacion técnica que sirvio de base
para su concesion.

1V.17.- Desarrollo de las Obras.-

Las obras se ajustaran a la documentacion técnica en base a la cual fue concedida la
licencia. El incumplimiento de esta obligacion se considerard infraccion urbanistica, siendo
solidariamente responsables el promotor, el constructor y los técnicos directores.

Cuando la produjese sustitucion del constructor o de los técnicos directores, el
peticionario de la licencia debera comunicarlo al Ayuntamiento en nuevo documento acreditativo
del respectivo nombramiento y subsiguiente "acepto".

El promotor, constructor y técnicos permitiran la inspeccion de la obra por el Alcalde o
técnicos que designase, en el ejercicio de su obligada funcidn inspectora de las obras.
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TITULO IV .- NORMAS DE APLICACION EN LAS ZONAS DE
ORDENACION URBANISTICA

Se consideran las siguientes Zonas de Ordenacion Urbanistica, cada una de las cuales viene
determinada graficamente en los planos de ordenacién estructural y tendrd su régimen
urbanistico correspondiente en las presentes normas:

Z.0.U. A.- Zona de Ordenaciéon Urbanistica A: Zona Residencial Intensiva.
Su normativa es aplicable al Suelo Urbano Residencial Intensivo del Casco de la
Poblacion y al suelo urbanizable anexo Horta de Baix, ordenado pormenorizadamente.

Z2.0.U. B.- Zona de Ordenacién Urbanistica B. Centro Histérico.
Su normativa es aplicable al Suelo Urbano Centro Histdrico del Casco de la Poblacion.

7Z.0.U. C-1.- Zona de Ordenacion Urbanistica C-1. Residencial Extensiva casco Urbano
Su normativa es aplicable al suelo urbano residencial extensivo del Casco de la
Poblacion.

Z2.0.U. C-2.- Zona de Ordenaciéon Urbanistica C-2. Residencial Extensiva Suelo
Urbanizable 1-A y 1-B.

Su normativa es aplicable al suelo urbano residencial extensivo del Casco de la
Poblacion.

Z2.0.U. D.- Zona de Ordenacién Urbanistica D: Suelo Urbano "Els Puntals"
Su normativa es aplicable al suelo urbano Els Puntals

Z.0.U. E.- Zona de Ordenacion Urbanistica E: Suelo Urbano "La Lloma”
Su normativa es aplicable al suelo urbano La Loma

Z.0.U. F.- Zona de Ordenacién Urbanistica F: Suelo Urbano "La Pedralvilla"
Su normativa es aplicable al suelo urbano La Pedralvilla

Z2.0.U. G.- Zona de Ordenacion Urbanistica G: SUuelo Urbanizable n° 6 “Pla de Marco
y Les Forquetes.

Su normativa es aplicable al sector de suelo urbanizable n® 6Pla de Marco y Les
Forquetes

7.0.U.-H.- Zona de Ordenacidén Urbanistica H: Suelo Urbanizable n° 8 “Lloma de les
cloches i alrededors de la lloma”

Su normativa es aplicable al sector de suelo urbanizable n°® 8 “Lloma d les Cloches 1
Alrededors de la Lloma “

Al resto de sectores de suelo urbanizable no se le asignas Zona de Ordenacion
Urbanistica especifica. se determinard en el momento en que se redacte el correspondiente Plan
parcial.
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CAPITULO 1.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA A: RESIDENCIAL
INTENSIVA

IV.1.1.- Condiciones de uso.

IV.1.1.1.- Usos permitidos.-

Son usos permitidos el administrativo, escolar, religioso, cultural, social, comercial,
espectaculos y el residencial de vivienda.

1V.1.1.2.- Usos tolerados.-

Son usos tolerados los almacenes, talleres artesanales y pequefia industria sometidos a las
siguientes limitaciones:

- Nivel sonoro méaximo de 50 dB. medido con sonometro escala A auna distancia minima
de diez metros de sus limites o en cualquier parte de la vivienda afectada.

- No produzca vibraciones, ni humos, ni malos olores.

- Potencia maxima instalada 10 C.V.

IV.1.1.3.- Usos prohibidos.-

Quedan prohibidas las granjas y, en general, cualquier industria o actividad molesta,
insalubre, nociva o peligrosa.

Queda prohibido la instalacion y/o la eplotacion de palomas, aunque sea sin fines
comerciales o industriales.

IV.1.2.- Tipologia de la edificacion.-

Dentro de la zona residencial intensiva la edificacion es la propia de manzana cerrada con
edificios entre medianeras, situada su fachada sobre la alineacion oficial de la calle y sin limite
de profundidad edificable, resolviéndose las obligadas ventilaciones de las dependencias por
medio de patios de luces propios de cada cuerpo de la edificacion.

No se conforman patios interiores de manzana comunes a todas las edificaciones de la
misma.

I1V.1.3.- Condiciones de Volumen.-
1V.1.3.1.- Solar minimo edificable.-

Se entiende por solar minimo edificable el que tenga una superficie mayor de 35 m2., una
fachada minima de 4 mts. y pueda inscribirse en €l un rectangulo de 4 por 8 metros con uno de
sus lados apoyado sobre la alineacion de fachada.

En el solar en que no se alcancen estas tres determinaciones no se podra proceder a la
edificacion salvo cuando estuviese edificada la fincas medianeras, en cuyo caso podra autorizarse
su edificacion presentando un proyecto de fachada que armonice con aquellas.
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IV1.3.2.- Alturas y plantas altas.-

Las alturas se tomaran desde la rasante hasta el intrados del forjado de la ltima planta en
su interseccion con el plano vertical determinado por la alineacion oficial de la calle.

La altura maxima permitida serd de 10 metros. El nimero maximo de plantas sobre
rasante sera de tres, excepto en las zonas con proteccion paisajistica y del entorno del Castell que
se regirdn por el articulo siguiente:

IV1.3.3.- Alturas y plantas en zonas de proteccion paisajistica y entorno del
Castell.

Este articulo se aplica a las zonas grafiadas en el plano n°® 15 “Alturas de la Edificacion”
para proteger vistas paisajisticas y el entorno del Castell.

Las alturas se tomaran desde la rasante hasta el intradds del forjado de la ultima planta en
su interseccion con el plano vertical determinado por la alineacion oficial de la calle.

La altura maxima permitida sera de 7 metros. El nimero méaximo de plantas sobre rasante
sera de dos.

IV1.3.4.- Solares en esquina. Chaflanes.-

Se formara un chaflan en planta baja, necesariamente redondeado, perpendicular a la
bisectriz de las alineaciones que forman la esquina y con un frente de 1.00 metro, siempre que
una de las calles sea menor de 6.00 m de ancho.

IV.1.3.5.- Edificaciones por encima de la altura maxima.-

Por encima de la altura maxima antes definida, no se autorizara otra construccion que las
cubiertas, las cajas de escalera y ascensor y las chimeneas.

1V.1.3.6.- Alineaciones.-

Se entiende por alineacion la definida en el plano denominado "Alineaciones y Rasantes".

Las edificaciones situardn su fachada sobre la alineacion asi definida, prohibiéndose los
retranqueos sobre la alineacion oficial, excepto en el caso de la C/ San Diego en la que, si por
voluntad del promotor, se retranquease en todo o en parte, las medianeras que quedasen al
descubierto han de recibir un tratamiento constructivo propio de la fachada.

Ninglin elemento, ni siquiera de tipo ornamental, podra sobresalir de la alineacioén de
fachada, salvo lo que se dispone para marquesinas, letreros y balcones.

1V1.3.7.- Cubiertas.-

No se permiten las soluciones de cubierta de forma de azotea pisable en los primeros 1.50
metros de profundidad medidos desde la alineacion oficial de la calle, sin tener en cuenta para
esta medicion el posible vuelo de la cubierta. En dichos 1.50 m la cubierta serd inclinada con
terminacion de teja.

Los cambios de planos de cubierta obligados por las pendientes de las calles y
consecuentes rasantes, se ajustaran a lo ya determinado en los apartados precedentes.
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IV.1.3.8.- Balcones y miradores.-

Se admite la construccion de balcones, sobresaliendo de la alineacion oficial con las
siguientes limitaciones:

1.- No podran cerrarse sus paramentos laterales ni frontales para construir tribuna o

mirador. Tampoco podran levantarse de obra de fabrica las barandillas de los balcones.

2.- Su desarrollo no podra ser superior a dos tercios de la fachada en la segunda planta
alta.

3.- La arista mas proxima a cualquier linde distara de éste por lo menos 0,60 mts.

4.- El intrados de su forjado estara a altura igual o mayor de 3,50 metros medidos en la

vertical de cualquier punto de la acera.

5.- Su vuelo méaximo serd el de un décimo del ancho de la calle y se retirard por lo

menos 0,10 metros del plano vertical determinado por el bordillo de la acera, donde

esta exista.

1V.1.3.9.- Huecos de fachada.-

Las aberturas de fachada se separaran 0,60 mts. por lo menos de cualquier linde. En los
locales comerciales las hojas de las puertas y ventanas de la planta baja no sobrepasardn la
alineacion oficial en su movimiento propio de apertura o cierre de los mismos.

IV.1.4.- Condiciones Higiénico Sanitarias.-
IV.1.4.1.- Composicion de la vivienda.-

La vivienda minima constara de cocina-comedor, un dormitorio y un cuarto de aseo.

1V.1.4.2.- Distribucion de la vivienda.-

La distribucion de la vivienda procurara la independencia de las zonas de estar y comer
con las zonas de dormir y aseo. A este fin:

1.- Ningtin dormitorio servira de paso a otra dependencia.

2.- Desde una cocina independiente no se accedera a ningiin dormitorio ni al aseo.

3.- Al aseo solo se podra acceder a través del dormitorio cuando exista un solo

dormitorio o cuando exista mas de un aseo.

4.- De existir mas de un dormitorio, se colocara un cuarto de aseo accesible desde el

recibidor o el pasillo, no accediéndose nunca a ¢l desde el comedor, la cocina o un

dormitorio.

5.- Elrecorrido de las dependencias agrarias entre si no interferira con los recorridos de

la vivienda.

6.- La unién de la vivienda por las dependencias agrarias se efectuard a través del

recibidor, la cocina o los pasillos y distribuidores.

1V.1.4.3.- Dimensiones de las habitaciones.-

Las dimensiones de las habitaciones seran; como minimo las establecidas en las Normas
de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana vigentes.
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1V.1.4.4.- Ventilacion.-

Todas las piezas vivideras, salvo el recibidor, los pasillos y distribuidores, las escaleras y
el aseo, tendran luz y ventilacion directa, pudiéndose tomas estas desde la calle o desde patios
interiores.

Las superficies de iluminacion tendran una dimensién no menor de un décimo de la
planta correspondiente.

Las superficies de ventilacion tendran una dimensién no menor de un vigésimo de la
planta correspondiente.

IV.1.4.5.- Aseos.-

Los aseos se compondran como minimo de un lavabo, un plato de ducha y un inodoro,
disponiéndose de cierre hidraulico en todas sus piezas y en la union de su desagiie a la red de
alcantarillado de la propia vivienda.

El aseo podra ordenarse sin iluminacion natural, pero serd preceptiva la ventilacion bien
por coberturas de 0,16 m2. como minimo a fachada o patios interiores o bien por conducto
vertical desde su cielo raso hasta 1,20 metros por encima de la cubierta del edificio con seccioén
util minima de 100 centimetros cuadrados el conducto individual con una longitud minima de 2
metros y de 400 centimetros cuadrados el que recogiera a mas de un aseo. El remate del conducto
dispondra de un aspirador estatico, quedando prohibido el uso de extraccion forzada cuando el
conducto sirva a mas de un aseo.

1V.1.4.6.- Escaleras.-

Las escaleras comunes a varias viviendas precisaran, a partir de la segunda planta sobre
rasante, de una iluminacion de un metro cuadrado. El escalon tendrd una longitud minima de 80
centimetros, una anchura minima de la huella de 27 centimetros sin contar el vuelo sobre la
tabica y una altura de tabicas maxima de 19 centimetros, estando constituidos los tramos por un
maximo de 16 peldaios.

IV.1.5.- Condiciones Estéticas.-
IV.1.5.1.- Disefio y materiales.-

1.- Las construcciones habran de armonizar con los edificios del lugar en que se ubiquen
respetando las soluciones tradicionales tanto en el disefio como en la eleccion y uso de los
materiales.

A tal fin se establece que las cubiertas no podran ser planas ni accesibles en los primeros
1.5 metros de profundidad y la solucién de cubierta en este tramo sera de teja vieja o envejecida
blanca.

2.- No se permitiran cubiertas metélicas, de plastico o de fibrocemento excepto para
cuando se construyan o cubran almacenes, pequefios corrales y en general cubiertas de ambitos
no destinados a vivienda y en una sola planta. En dichos casos se permitiran dichas cubiertas
siempre que su color sea negro o rojo teja. Dichas cubiertas deberan recoger aguas al interior de
la parcela.

3.- El remate de un muro de cerramiento de solar o de cualquier construccion con cubierta
de las autorizadas en el punto anterior debera ser con una pequefia cubierta de teja a una o dos
aguas.

34



PLAN GENERAL DE OLOCAU. Normas Urbanisticas.

CAPITULO 2.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA B: CENTRO
HISTORICO.

1V.2.1.- Delimitacion.-

Comprende la manzana delimitada en el plano n° 5 de Ordenacion Estructural como Centro
Historico.

IV.2.2.- Edificio catalogado.

Son edificios catalogados y protegidos en el término de Olocau, el Castillo Palacio de Olocau,
la Torre del Castillo de Olocau, la Iglesia de Ntra. Sra. del Rosario, el Castellet de Ali Maimo y
L’Arquet. En el Catidlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Olocau se determinan las
condiciones de intervencion en ellos.

Las obras permitidas en dichos edificios seran los propios de restauracion y acondicionamiento
interior.

Quedan prohibidas las obras que supongan variacion de altura, aumento del volumen edificado
y variacion de las actuales condiciones estéticas.

1V.2.2.- Ordenanazas.

En las edificaciones de la Zona de Ordenacion Centro Historico regirdn de modo genérico las
Ordenanzas de la Zona Residencial Intensiva con las siguientes modificaciones:

1.- Los edificios mantedran la tipologia historica de vivienda unifamiliar o bifamiliar
(una vivienda por planta) entre medianeras tradicional de Olocau. Por tanto la ocupacion de
parcela por la edificaion podré ser del 100 % no definiéndose profundidad edificable.

2.- Altura de cornisa y nimero de plantas. La altura de cornisa, altura maxima sera de 7
metros y elnimero maximo de plantas sobre rasante serd dos.

3.- La cubierta sera inclinada en las dos primeras crujias con un minimo de profundidad
de la cubierta inclinada medida perpendicularmente desde la fachada de 10 m. El resto de la
cubierta podra ser plana. La cubierta inclinada tendrd una pendiente no inferior al 30 % ni
superior al 45% . En ningln caso la cumbrera del tejado se elevara mas de tres metros sobre la
altura de cornisa. La cubierta plana en nigun caso tendra su forjado a més altura que el forjado
de la ultima planta sobre el que se ejecute la cubierta inclinada.

4.- La cubierta inclinada serd necesariamnete de teja arabe curva vieja o teja envejecida

5.- La fachada deberd ser enfoscada o pintada, pudiendo llevar un zécalo de piedra. La
carpinteria sera de madera y la cerrajeria de hierro.

6.- Balcones. Se admite la construccion de balcones, sobresaliendo de la alineacion oficial
con las siguientes limitaciones:

No podran cerrarse sus paramentos laterales ni frontales para construir tribuna o mirador.
Tampoco podran levantarse de obra de fabrica las barandillas de los balcones.

Su desarrollo no podra ser superior a la mitad de la fachada.

La arista mas proxima a cualquier linde distara de éste por lo menos 0,60 mts.
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El intradds de su forjado estara a altura igual o mayor de 3,50 metros medidos en la

vertical de cualquier punto de la acera.

Su vuelo maximo sera el de un décimo del ancho de la calle y se retirard por lo menos
0,10 metros del plano vertical determinado por el bordillo de la acera, donde esta exista.

7.- Alero de cubierta. Su vuelo maximo sera el de un décimo del ancho de la calle
y se retirara por lo menos 0,10 metros del plano vertical determinado por el bordillo de la acera,
donde esta exista.

CAPITULO 3.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA C-1: RESIDENCIAL
EXTENSIVA CASCO URBANO.

1V.3.1.- Condiciones de uso.-
IV.3.1.1.- Usos permitidos.-

El uso permitido es el de vivienda.

1V.3.1.2.- Usos tolerados.-

Son usos tolerados el cultural, social y administrativo y los propios de un equipamiento
comunitario.

IV.3.1.3..- Usos prohibidos.-

Quedan prohibidos almacenes, granjas, talleres artesanales, e industrias de cualquier otra
categoria.

IV.3.2.- Tipologia de la edificacion.-

Dentro de la zona residencial extensiva la tipologia es la propia de la vivienda familiar
aislada, pareada o adosada separada tanto de la alineacion de la calle como de todos sus linderos,
con una limitada ocupacion de la parcela y con el resto no edificado destinado a jardin, piscina o
areas de juego, todos ellos privativos de la propia vivienda.

IV.3.3.- Condiciones de volumen.-

IV.3.3.1.- Solar minimo edificable.-
El solar minimo edificable tendra una superficie no menor de 500 m2. y un frente o

fachada no menor de 12 metros, debiéndose poder inscribir un rectdngulo de 12 x 20 con uno de
los lados apoyado en la alineacion de fachada.

1V.3.3.2.- Rasantes.-
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Se entiende por rasante la de la calle a que da frente la parcela, determinada segun el
plano denominado "Alineaciones y Rasantes".

1V.3.3.3.- Alturas.-

La altura maxima de la edificacion serd de 7 mts. El numero de plantas maxima sera de
dos.

Siempre y cuando no quede danada la calidad del paisaje podra autorizarse la
construccion de una planta superior a las dos indicadas, siempre que tenga una superficie inferior
al 25% de la superficie edificada y siempre que el elemento mas alto de la cubierta de dicha
planta no sobrepase los 10 m. de altura méxima. La superficie ocupada con esta planta adicional
no supondrd un incremento respecto al aprovechamiento permitido sino que se computara a fin
de obtener la superficie total permitida.

IV.3.3.4.- Edificaciones por encima de la altura maxima.-

Por encima de la altura maxima no se permitira otra construccion que los pendientes de
las cubiertas y chimeneas.

1V.3.3.5.- Alineaciones.-

Se entiende por alineacion la definida en el plano denominado "Alineaciones y Rasantes".

Se entiende por alineacion de medianeria la que resulte de la divisoria de solares después
de la parcelacion que proceda.

La edificacion se retirara cinco metros de la alineacion de fachadas y tres metros de las
alineaciones de medianeria. En el caso de parcelas con fachadas a mas de una calle serd necesario
un retiro de 5 m respecto una de ellas, autorizandose respecto al resto de las fachadas un retiro de
3m.

Ningin elemento de la edificacion, ni siquiera de caracter ornamental podra invadir la
franja entre las alineaciones y los retiros obligados aqui establecidos.

IV.3.3.6.- Cerramientos.-

El cierre de la parcela tanto en la alineacion de fachada como en la de medianeria serd de
obra de fabrica hasta 1,20 metros de altura maxima contados desde el terreno natural de la
parcela y el resto hasta dos metros serd transparente con malla metélica o solucidén decorativa
apropiada de verja metélica o madera, hormigon, etc.

Sélo se permitird un cierre opaco entre la obra de fabrica y el remate si se hace por
intermedio de plantaciones apropiadas que, dejando pasar el aire, libremente, impidan la
visibilidad entre los predios.

IV.3.3.7. Ocupacion superficial.-

La ocupacion maxima admitida es la del 30% de la de parcela.

IV.3.4.- Condiciones Higiénico sanitarias.-

IV.3.4.1.- Composicion de la vivienda.-
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Cada vivienda minima constara de cocina-comedor, un dormitorio y un cuarto de aseo.

1V.3.4.2.- Distribucion de la vivienda.-

La distribucion de la vivienda procurard la independencia de las zonas de estar y comer con
las zonas de dormir y aseo. A este fin:

1.- Ningtin dormitorio servira de paso a otra dependencia.

2.- Desde una cocina independiente no se accederd a ningin dormitorio ni al aseo.

3.- Al aseo sdlo se podra acceder a través de 1 dormitorio cuando exista un solo
dormitorio o cuando exista mas de un aseo.

4.- De existir mas de un dormitorio, se colocara un cuatro de aseo accesible desde el
recibidor o el pasillo, no accediéndose nunca a ¢l desde el comedor, la cocina o un
dormitorio.

1V.3.4.3.- Dimensiones de las habitaciones.-

Las habitaciones seran como minimo las que determinen las Normas de Habitabilidad y
Disefio de la Comunidad Valenciana vigentes.

1V.3.4.4.- Ventilacion.-

Todas las piezas vivideras salvo los pasillos, distribuidores y escalera interior tendran luz
y ventilacion directa.
Las superficies de iluminacion tendran una dimension no menor de un décimo de la superficie
de su planta.
Las superficies de ventilacion tendran una dimensién no menor de un vigésimo de la
superficie de su planta.

1V.3.4.5.- Aseos.-

Los aseos se compondran como minimo de un lavabo, un plato de ducha y un inodoro,
disponiéndose de cierre hidraulico en todas sus piezas y en la union de su desagiie a la red de
alcantarillado de la propia vivienda.

El aseo podra ordenarse sin iluminacion natural, pero sera preceptiva la ventilacion bien por
aberturas de 0.16 m2. como minimo a fachadas o bien por conducto vertical desde su cielo raso
hasta 1.20 metros por encima de la cubierta del edificio con seccién util minima de 150
centimetros cuadrados con una longitud minima de 2 metros. El remate del conducto dispondra
de un aspirador estatico.

I1V.3.5.- Condiciones estéticas.-
1V.3.5.1.- Diseno.-

Es libre la composicion de volumenes y fachadas de los edificios, debiéndose amoldar al
medio natural que los rodea y al estilo de las edificaciones mas principales.
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1V.3.5.2.- Materiales.-

Se recomienda el uso de la piedra del lugar, la pared de ladrillo y la pared de bloque
enlucida, preferentemente de blanco. Para la cubierta se recomienda la teja arabe no pisable.
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CAPITULO 4.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA C-2: RESIDENCIAL
EXTENSIVA SUELO URBANIZABLE 1-A “NOROESTE” Y 1-B “NORESTE”.

IV.4.1.- Ordenanzas

Las Ordenanzas seran las mismas que para la Zona Residencial Extensiva Casco Urbano
con las siguientes modificaciones:

- La ocupacion méaxima de parcela sera del 50%

- El solar minimo edificable tendra una superficie no menor de 400 m” y un frente de
fachada no menor de 10 m., debiéndose poder inscribir un rectangulo de 10 x 18 m. con uno de
los lados apoyado en la alineacion de fachada.

- La edificacion se retirara 5 y 3 m. de las alineaciones de fachadas y medianerias
respectivamente.
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CAPITULO 5.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA D: SUELO URBANO "Els
Puntals".

Este suelo fue aprobado mediante Plan Parcial de fecha .Se reproducen a
continuacion las Ordenanzas de aplicacion en este suelo:

Articulo Primero.-

Las presentes Ordenanzas constituyen el conjunto de normas legales aplicables a las
parcelas, viales y supuestos que se integren en el suelo urbano de "Els Puntals", todo ello sin
perjuicio de la aplicacion de las dictadas o que se dicten por organismos superiores para zonas
residenciales en general o para ésta en particular en cuanto tengan caracter coactivo o supletorio.

Articulo Segundo.-

Las normas que lo integran configuran el estado y situacion de las parcelas, viales y
supuestos dichos con las debidas limitaciones, entrafiando la constitucion de un conjunto de
servidumbres prediales sobre todas y cada una de las restantes, asi como de los viales y los
supuestos comunes que se integren en la total urbanizacién con la condicion de predios
dominantes.

Articulo Tercero.-

En consecuencia de la procedente todo ello en corcondancia con la legislacion vigente, y
el presente Plan General vincularan a todos los propietarios, asi como sus sucesores tanto a titulo
particular como universal, mortis causa o inter vivos, oneroso o lucrativo y todo ello en cuanto al
dominio como a los derechos personales o reales que de cualquier forma o naturaleza se
constituyen sobre las parcelas.

Articulo Cuarto.-

Las presentes ordenanzas regiran y seran de obligado cumplimiento de conformidad con
las disposiciones vigentes.

Articulo Quinto.-

La Urbanizacion "Els Puntals" de Olocau es una zona de residencias para veraneantes o
de temporada, dentro de un ambiente de tranquilidad. Por ello con caracter general no sera
permitido ningun uso, actuacion o edificios que vayan en contra de tal fin.

Articulo Sexto.-

Los datos determinantes de las parcelas, su situacion, superficie y alineaciones son los
que se expresan en el plano correspondiente, obrante en el presente Plan General.

41



PLAN GENERAL DE OLOCAU. Normas Urbanisticas.

Articulo Séptimo.-

La dimension minima de parcela serd de 600 m? y en ella serd inscribible un cuadrado de
12 m. de lado. Sus lindes formaran con las alineaciones de calle un dngulo minimo de 60°
sexagesimales.

Articulo Octavo.-

Las viviendas que se construyan en esta zona deberan cumplir las normas de habitabilidad
de la legislacion vigente. El volumen total edificable sera como méaximo de 1 m*/m?.

Constara como superficie construida toda la superficie cerrada y la mitad de la superficie
abierta y cubierta.

Articulo Noveno.-

Las edificaciones tendrdn una altura méxima de siete metros y dos plantas. Si las
condiciones de desnivel del terreno en la parcela lo permiten, cabe edificar en la planta baja
salvando el desnivel y que se sitlie en la parte inferior un garaje o instalaciones supletorias del
chalet.

Articulo Décimo.-

La superficie minima del chalet sera de 70 m?.

Articulo Once.-

En las viviendas de dos plantas, la cubierta no podra ser visitable, salvo que la edificacion
en la parte visitable esté del colindante o linea de calle a mas distancia que el total de la altura
mas dos metros.

Articulo Doce.-

La edificacion habra de construirse a una distancia minima de 5 m. a linea de calle y a un
minimo de 3 m. de los laterales y parte trasera de cada parcela si solo tienen una altura, pero si
tienen dos plantas debera situarse a un minimo equivalente a la altura, salvo lo que se exige en el
art. 11.

Articulo Trece.-

Se podra asimismo construir chalets adosados siempre que tengan un mismo proyecto y
que su construccion sea simultanea.

Cabe asimismo que se construyan los garajes, paelleros y similares cada

dos parcelas, con una altura maxima de 3.50 metros, si hay conformidad entre los propietarios,
manifestada ante Notario o ante el Secretario del Ayuntamiento.

Articulo Catorce.-
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Si se construyen frontones, deberan estar separados de las medianeras una distancia igual
a la altura del mismo salvo autorizacion escrita fehaciente del o de los colindantes.

Se podran construir, por acuerdo de los propietarios muros que sirvan a dos o mas
parcelas colindantes.

Articulo Quince.-

A ViaPublica.- Hasta 1,00 m. de altura podra ser de obra de fabrica de piedra construida,
mamposteria, ladrillo, bloques, etc. A partir de dicha altura y hasta un maximo de 1,50 m tendra
que ser de tipo transparente hoja metalica o celosia. La no trasparencia inicamente podra ser
autorizada a base de seto vegetal.

A Lindes. La altura maxima permisible como cierre opaco serd de 2 m. No obstante,
seria deseable que dichas separaciones fuesen de tela metalica y seto vivo

Articulo Dieciséis.-

La depuracion de aguas residualesse relizard mediante un sistema individual de
oxidacion total, si no existe red de alcantarillado, y su proyecto y construccion debera ser
simultaneo al del edificio de la parcela. En cualquier casco debera ejecutarse en un plazo de
cinco afios un sistema de evacuacion y tratamiento de aguas residuales.

Articulo Diecisiete.-

Las piscinas deberan separarse de las medianeras un minimo de 3 m. y no elevarse sobre
la rasante en los lindes proximos mas de un metro.

Articulo Dieciocho.-

En las parcelas se autorizara la construccion de pérgolas, bancos, paelleros abiertos y en
general construcciones propias del jardin, abiertas y sin posibilidad de utilizacion como almacén
o vivienda.

Articulo Diecinueve.-

La construccion sobre la parcela no ocupara mas del 30% de la superficie de la misma,
quedando asi un minimo del 70% de superficie no edificada.

Articulo Veinte.-

La superficie a ocupar en planta alta podra ser hasta el 70% de la ocupada en planta baja,
contabilizandose la proyeccion del primer forjado sobre el terreno, es decir, contando los
voladizos y terrazas cubiertas.

Articulo Veintiuno-
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Queda expresamente prohibido en esta urbanizacidon industria o almacén de ninguna
clase.

El uso normal es de vivienda y en los Centros Generales, los comercios y servicios
necesarios comunitarios.

Articulo Veintidos.-

Se consideran zonas verdes las sefialadas como tales en los planos de zonificacion.

Articulo Veintitres.-

Estas zonas verdes seran de uso exclusivamente publico quedando totalmente prohibido
cerrarlas, acortarlas, o cualquier forma de limitacion de las mismas. Solo se podran construir en
ellas edificaciones de uso publico como guarderias, jardines de infancia, escuelas, bares, zonas
deportivas y en general construcciones de tipo recreativo, compatibles con el destino de uso
publico mencionado. El volumen méaximo de las edificaciones a desarrollar no sobrepasara un m?
por cada 5 m?.

Articulo Veinticuatro.-

El adquirente de toda parcela viene obligado a satisfacer a los propietarios de las parcelas
colindantes la mitad del importe de las vallas o cercas ya instaladas.

Articulo Veinticinco.-

Se prohibe el empleo de bovedillas de yeso en estructuras, baldosas hidraulicas de hasta
25 x 25 en pavimentos y la construccion de tendederos en fachadas o visibles desde la parte de la
calle.

Articulo Veintiseis.-

Toda vivienda cumpliré lo especificado en las normas de habitabilidad y disefio de la
comunidad valenciana

Articulo Veintisiete.-

Toda }l)ieza habitable debera tener comunicacion directa con el exterior por medio de un
hueco de 1 m” de superficie minima, medida por las luces del cerco.

Esta misma superficie tendran como minimo los huecos de iluminacion y ventilacion de
cocinas.

En los bafios, la superficie minima de ventana sera de 0,25 m?.

Cada hueco tendra como minimo tres metros de vistas directas, medidas en su eje.

Articulo Veintiocho.-
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En los edificios de uso publico los inodoros no comunicaran directamente con los locales
cerrados en los que haya de estacionarse el publico.

Articulo Treinta.-

Si en la distribucién de la planta de una habitacion resultase alguna pieza sin
comunicacion directa con el exterior, no podra tener ninguno de sus lados en planta mayor de
1,60 m, a no ser por una especial disposicion de modo que sea imposible la colocacion de una
cama.

Articulo Treinta y uno.-

Las alturas minimas en estancias vivideras sera de 2,5 m. de suelo a techo, salvo en aseos,
pasillo y vestibulos que pueden ser de solo 2,2 m.

Articulo Treinta y dos.-

Todos los edificios destinados a habitacion o aquellos en que se desenvuelva la actividad
humana de tipo permanente, deberan tener instalacion y servicio de abastecimiento de agua
potable.

Articulo Treinta vy tres.-

Los propietarios de las parcelas vendran obligados a costear la parte correspondiente de la
acometida de la hornacina de contadores a la red general aun cuando no edifique en su parcela.

Articulo Treinta y cuatro.-

A todos los efectos el tipo de construccion en esta Urbanizacion se considerara como
confortable.

Articulo Treinta vy cinco.-

Las obras que se ejecuten sin licencia serdn paralizadas en cuanto por el Alcalde, la
Comision de Urbanismo o los Agentes municipales se de la orden oportuna, firmando el
enterado, el propietario o el encargado de los trabajos.

Se le impondran las sanciones establecidas en la legislacion vigente.

Articulo Treinta v seis.-

Si el propietario hubiese ejecutado obras sin licencia y fuera de linea de la calle, se
dispondra la demolicion de todo lo construido en el plazo de 48 horas, a costa de aquel sin que
tenga derecho a reclamacion de ningin género por los perjuicios que se le hayan irrogado.

Se considerara propietario de las obras el que lo sea del terreno o edificio en que se
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hubiesen ejecutado.

Articulo Treinta vy siete.-

Toda licencia de construccion lleva consigo la obligacion por parte del concesionario de
abonar cuantos gastos se originen por desperfectos causados en la via publica, aceras,
empedrados, pavimentacion, cafierias, alumbrado, plantaciones y demas servicios publicos.

Articulo Treinta y ocho.-

Los técnicos, directores de obras o instalaciones quedan, a los efectos de la presente
Ordenanza, en libertad par aplicar los pesos, coeficientes de trabajo de los materiales, normas de
calculo y construccion, etc., siendo en todo caso responsables, con arreglo a la legislacion
general, de cuantos accidentes puedan producirse en relacion con su capacidad profesional
durante la construccion o con posterioridad a ella, afecten o no a la via publica.

Todo técnico, por el solo hecho de firmar una solicitud de obra, declara conocer las
condiciones que se exigen en la presente Ordenanza, aceptando las responsabilidades que se
deriven de su aplicacion.
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CAPITULO 6- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA E: SUELO URBANO "La Lloma".

Este suelo fue aprobado mediante Plan Parcial de fecha .Se reproducen a
continuacion las Ordenanzas de aplicacion en este suelo:

Capitulo Primero. Usos.

Art. 1°.- Uso principal.- El de vivienda unifamiliar aislada, pareadas o adosadas en una o dos
plantas, con separacion de la edificacion a los limites de la parcela

Art. 2°.- Usos compatibles.- Capilla, club, cine, deportes, tiendas, bares, hoteles, etc.

Art. 3°.- Usos incompatibles.- Viviendas en bloque, talleres, industrias y cualquier actividad
molesta, insegura, nociva o peligrosa.

Capitulo Segundo. Volumen.-

Art. 4°.- Parcela minima.- 600 m2.
Inscribible un cuadrado de 12 m. de lado.

Art. 5°.- Distancia minima a fachada.- 5 m.
Distancia minima a lindes.- 3 m.

Art. 6°.- Altura maxima.- 7m.-

Art. 7°.- Nimero de plantas maximo.- 2. Por encima de la altura méxima solamente se podra
realizar la cubierta con una altura méxima de tres metros medidos a partir de la cara inferior del
ultimo forjado.

Art. 8°.- Superficie cubierta méaxima.- 25% de superficie parcela.

Art. 9°.- Coeficiente de edificabilidad méximo.- 1 m3/m2. de la superficie de la parte resultante.
En dicho porcentaje quedaran incluidas todas las superficies cubiertas, cerradas o abiertas y tanto
del edificio principal como de los anejos.

Art. 10°.- Aparcamiento.- Suficientes para 1,5 coches por vivienda en cada parcela.

Art. 11°.- Fachadas y voladizos.- Se considerara como linea de fachada la del cuerpo del edificio
mas saliente, cerrado por paredes, con o sin huecos. Se utilizaran cuerpos salientes a partir de la
primera planta, con vacio de 1/10 de distancia al edificio vecino (1/5 al linde), sin cerramientos
laterales ni frontales, aunque sean celosias.

Se autorizaran voladizos cerrados (miradores) en las fachadas a calles.

Igualmente se autorizaran escaleras exteriores abiertas.

Capitulo Tercero. Composicidn.-

Art. 12.- Edificio Principal.- Composicion libre, tonos claros, con preferencia blancos en grandes
masas, pudiendo destacarse en color elementos de carpinteria, hierro forjado, aleros y cualquier
otro elemento decorativo.
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Art. 13°.- Cerramientos.-

13.a.- A Via Publica.- Hasta 1,00 m. de altura podré ser de obra de fabrica de
piedra construida, mamposteria, ladrillo, bloques, etc. A partir de dicha altura y hasta un
maximo de 1,50 m tendra que ser de tipo transparente hoja metélica o celosia. La no
trasparencia unicamente podra ser autorizada a base de seto vegetal.

13.b. A Lindes. La altura maxima permisible como cierre opaco sera de 2 m. No
obstante, seria deseable que dichas separaciones fuesen de tela metalica y seto vivo.

Art. 14°.-Edificaciones auxiliares.- Garajes, paelleros, cobertizos, guardaran armonia con el
edificio principal, o se situaran en puntos no visibles desde el exterior, no pudiendo sobrepasar en
altura los 3.5 m. en su punto mas elevado. Los tendederos de ropa se situardn igualmente en
espacios no visibles desde la via publica.

Art. 15°.- Remates o torres.- Dentro de la composicion del edificio podra autorizarse un cuerpo
de remate (torres, mirador, estudio), cuya superficie no sea superior a los 16 m2. ni altura mayor
de 3 m. sobre el cuerpo principal.

Art. 16°.- Arbolado.- No se permitira plantar arboles a menos de dos metros de los lindes de la
parcela.

Capitulo Cuarto. Condiciones de las viviendas.-

Art. 17° Las viviendas cumpliran con lo especificado en als normas de habiltabilidad y disefio de
la comunidad valenciana.

Art. 18°.- Saneamiento.- La depuracion de aguas residualesse relizara mediante un sistema
individual de oxidacion total, si no existe red de alcantarillado, y su proyecto y construccion
debera ser simultdneo al del edificio de la parcela. En cualquier casco deberd ejecutarse en un
plazo de cinco afios un sistema de evacuacion y tratamiento de aguas residuales.
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CAPITULO 7.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA F: SUELO URBANO "La
Pedralvilla"

Este suelo fue aprobado mediante Plan Parcial de fecha .Se reproducen a
continuacion las Ordenanzas de aplicacion en este suelo:

Articulo Primero.-

Las presentes Ordenanzas constituyen el conjunto de normas legales aplicables a las
parcelas, viales y supuestos que se integran en el Plan de Ordenacién "Urbanizacion Pedralvilla"
de Olocau, que es objeto de la presente regularizacion, todo ello sin perjuicio de la aplicacion de
las dictadas o que se dicten por organismos superiores para zonas residenciales en general o para
esta en particular en cuanto tengan caracter coactivo o supletorio.

Articulo Segundo.-

Las normas que lo integran configuran el estado y situacion de las parcelas, viales y
supuesto dichos con las debidas delimitaciones, entrafiando la constitucion de un conjunto de
servidumbres prediales sobre todas y cada una de las restantes, asi como de los viales y los
supuestos cumbres que se integran en la total urbanizacion con la condicion de predios
dominantes.

Articulo Tercero.-

En consecuencia de la procedente todo ello en concordancia con la legislacion vigente,
las presentes ordenanzas vincularan a todos los propietarios que son y serdn de las parcelas, asi
como sus sucesores tanto a titulo particular como universal, mortis causa o inter vivos, oneroso o
lucrativo y ello en tanto en cuanto al dominio como a los derecho personales o reales que de
cualquier forma o naturaleza se constituyen sobre las parcelas.

Articulo Cuarto.-

La "Urbanizacion Pedralvilla" de Olocau, es una zona de residencia, dentro de un
ambiente de tranquilidad. Por ello con caracter general no sera permitido ningtin uso, actuacion o
edificios que vayan en contra de tal fin.

Articulo Quinto.-

Los datos determinantes de las parcelas, su situacion, superficie y alineaciones son los
que se expresan en el plano delimitacion de suerlo urbano en la Urbanizacion La Pedralvilla.

Articulo Sexto.-

La dimension minima de parcela sera de 800 m? y en ella sera inscribible un rectangulo
de 15 x 30 m. Sus lindes formaran con las plantaciones de calle un angulo minimo de 60°
sexagesimales.
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Articulo Séptimo.-

Las viviendas que se construyan en esta zona deberdn cumplir las normas de
Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana. El volumen total edificable serd como
méximo de 1,00 m*/m?, equivalente a 1,00 m. construido por cada 3 m* de superficie de parcela.

Constara como superficie construida toda la superficie cerrada y la mitad de la superficie
abierta y cubierta.

La altura maxima sera de dos plantas y 8,00 m. a contar desde la cota maxima en el
perimetro de la parcela y hasta la cara inferior del ultimo forjado.

Articulo Octavo.-

La edificacion quedard separada a una distancia de 3 m. de los lindes de parcelay Sm. a
linea de calle.

Articulo Noveno.-

Se podran asimismo construir chalets adosados siempre que tengan un mismo proyecto y
que su construccion sea simultanea.

Articulo Décimo.-

A ViaPublica.- Hasta 1,00 m. de altura podra ser de obra de fabrica de piedra construida,
mamposteria, ladrillo, bloques, etc. A partir de dicha altura y hasta un maximo de 1,50 m tendra
que ser de tipo transparente hoja metalica o celosia. La no trasparencia inicamente podra ser
autorizada a base de seto vegetal.

A Lindes. La altura maxima permisible como cierre opaco serd de 2 m. No obstante,
seria deseable que dichas separaciones fuesen de tela metalica y seto vivo

Articulo Once.-

Los frontones deberan estar separados de las medianeras en una distancia igual a la altura
del mismo, salvo autorizacion escrita del o de los colindantes.

Se podran construir por acuerdo de los propietarios muros que sirvan a dos o mas parcelas
colindantes, sin perjuicio a terceros. y manifestando su conformidad ante un Notario o ante el
Secretario del Ayuntamiento.

Articulo Doce.-

La depuracion de aguas residualesse relizard mediante un sistema individual de
oxidacion total, si no existe red de alcantarillado, y su proyecto y construccion debera ser
simultaneo al del edificio de la parcela. En cualquier casco deberd ejecutarse en un plazo de
cinco afios un sistema de evacuacion y tratamiento de aguas residuales.
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Articulo Trece.-

Las piscinas deberan separarse de las medianeras un minimo de 3 m. y no elevarse sobre
la rasante en los lindes proximos mas de un metro.

Articulo Catorce.-

En las parcelas se autorizara la construccion de pérgolas, bancos, paelleros abiertos y en
general construcciones propias de jardin, abierta sin posibilidad de utilizacion como almacén o
vivienda.

Articulo Quince.-

La construccion sobre la parcela no ocupara mas del 30% de la superficie de la misma,
quedando asi un minimo del 70% de superficie sin edificacion.

Articulo Dieciséis.-

La superficie a ocupar en planta alta podra ser hasta el 70% de la ocupada en planta baja,
contabilizandose la proyeccion del primer forjado sobre el terreno, es decir, contando los
voladizos y terrazas cubiertas.

Articulo Diecisiete.-

Queda expresamente prohibido establecer en la urbanizacion industrias, talleres, garajes
publicos y en general todo lo que exceda del uso propio de las viviendas unifamiliares y de los
comercios o locales recreativos compatibles con el caracter residencial de la zona.

Igualmente queda prohibida instalar o explotar en ninguna parcela, con o sin corrales o
apartamento secundarios, cualquier clase de ganado vacuno, caballar, lanar, etc. asi como
palomas, gallinas y otras aves o animales de su grado, aunque sea sin fines comerciales o
industriales.

Articulo Dieciocho.-

Se consideran zonas verdes las sefialadas como tales en los planes de zonificacion.
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Articulo Diecinueve.-

Estas zonas de uso exclusivamente publico, quedando totalmente prohibido cerrarlas,
acortarlas, o cualquier forma de limitacion de las mismas. Solo se podran construir en ellas
edificaciones de uso publico como guarderias, jardines de infancia, escuelas, bares, zonas
deportivas y en general construcciones de tipo recreativo, compatibles con el destino de uso
publico mencionado. El volumen méaximo de las edificaciones a desarrollar no sobrepasard un
metro cubico por cada cinco metros cuadrados.

Articulo Veinte.-

Toda vivienda cumplird lo especificado en las normas de habitabilidad y disefio de la
comunidad valenciana

Articulo Veintiuno.-

Toda pieza habitable debera tener comunicacion directa con el exterior por un hueco de
un metro cuadrado de superficie minima, medida.

Esta misma superficie tendra, como minimo, los huecos de iluminacion y ventilacion de

cocinas.
En los bafios, la superficie minima de ventana sera de 0,25 m?.

Articulo Veintidos.-

En los edificios de uso publico los inodoros no comunicaran directamente con los locales
cerrados en los que haya que estacionarse el publico.

Articulo Veintitrés.-

Si en la distribucion de la planta de una habitacion resultase alguna pieza sin
comunicacion directa con el exterior, no podra tener ninguno de sus lados en planta mayor de
1,60 m., a no ser por una especial disposicion de modo que sea imposible la colocacion de una
cama.

Articulo Veinticuatro.-

Todos los edificios destinados a habitacion o aquellos en que se desenvuelva actividad
humana de tipo permanente, deberan tener instalacion y servicio de abastecimiento de agua
potable.

Articulo Veinticinco.-

Los propietarios de las parcelas vendran obligados a costear la parte correspondiente de la
acometida de la hornacina de contadores a la red general atin cuando se edifique en su parcela.
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Articulo Veintiséis.-

A todos los efectos el tipo de construccion de esta Urbanizacion Pedralvilla, se
considerard como confortable.

Articulo Veintisiete.-

Las obras que se ejecuten sin licencia serdn paralizadas en cuanto por el Alcalde, la
Comision de Urbanismo o los Agentes municipales se dé la orden oportuna, firmando el
enterado, el propietario o el encargado de los trabajos.

Solicitada la licencia, se dara a la peticion la tramitacion consignada en estas Ordenanzas,

imponiendo al solicitante, como correctivo, el pago de triples derechos y la sancion
correspondiente, llegando al derribo si asi lo estima necesario el Ayuntamiento.

Articulo Veintiocho.-

Si el propietario hubiese ejecutado obras sin licencia y fuera de linea de la calle, se
dispondra la demolicién de todo lo construido en el plazo de 48 horas, a costa de aquel, sin que
tenga derecho a reclamacion de ningin género por los perjuicios que se le hayan irrogado.

Se considerara propietario de las obras el que lo sea del terreno o edificio en que se
hubiesen ejecutado.

Articulo Veintinueve.-

Toda licencia de construccion lleva consigo la obligacion por parte del concesionario de
abonar cuantos gastos se originan por desperfectos causados en la via publica, aceras,
empedrados, pavimentacion, cafierias, alumbrado, plantaciones y demas servicios publicos, sin
perjuicio a terceros.

Articulo Treinta.-

Todo técnico, por el solo hecho de firmar una solicitud de obra, declara conocer las condiciones
que se exigen en la presente Ordenanza, aceptando las responsabilidades que se deriven de su
aplicacion.

Articulo Treinta y uno.-

Dado que, y como se expresa en el pertinente plano de informacion, existen construidas
una serie de edificaciones con anterioridad a la redaccion del presente Plan, el cual las legaliza,
quedaran integradas en la urbanizacion tal y como se encuentran en la actualidad, sin perjuicio de
que cualquier construccion que se realice en ella, incluso secundaria o reparacion, se ajustara
rigurosamente a lo prescrito en la presente Ordenanza
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CAPITULO 8.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA G: SUELO URBANIZABLE “Pla
de Marco” v ”Les Forquetes”.

IV.8.1.- La normativa a aplicar seran las normas urbanisticas del Plan Parcial “Pla de Marco”
y “Les Forquetes”, aprobado por la CTU.

CAPITULO 9- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA “Lloma de les Cloches i Alrededors
de la Lloma”.

IV.9.1.- La normativa a aplicar seran las normas urbanisticas del Plan Parcial “Lloma de les
Cloches 1 Alrededors de la Lloma”, aprobado por la CTU, con la siguinte modificacion del
articulo 17 de la citada normativa.

Art. 17.- Saneamiento

La depuracion de aguas residuales se relizard mediante un sistema individual de
oxidacion total, si no existe red de alcantarillado, y su proyecto y construccion debera ser
simultaneo al del edificio de la parcela. En cualquier casco debera ejecutarse en un plazo de
cinco afios un sistema de evacuacion y tratamiento de aguas residuales.
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TITULO V. NORMAS EN SUELO URBANIZABLE.

V.1 Ambito

Este titulo se refiere al suelo urbanizable que aparece grafiado como tal en los planos de
ordenacion estructural.

V.2 Desarrollo

1.- Los sectores con ordenacion pormenorizada se desarrollara mediante Programa da
Actuaciones Integradas y Proyecto de Urbanizacion.

2.- Los sectores sin ordenacion pormenorizada se desarrollara mediante Plan Parcial,
Programa de Actuaciones Integradas y Proyectos de Urbanizacion.

3.- En el documento aparte se establecen las Fichas de Planeamiento y Gestion de cada sector
del Suelo Urbanizable.

V.3 Condiciones de Programacion Sectores de Suelo Urbanziable

Debera justificarse en la documentacion del Programa de Actuacion Integrada la suficiencia del
abastecimiento de agua potable.

Debera justificarse en la documentacion del Programa la existencia de un sistema de evacuacion
y tratamiento de aguas residuales que debera ejecutarse de forma previa o simultanea a las
obras de urbanizacion.

En la ordenacion pormenorizada se disefiara un vial perimetral en aquellos limites del Sector que
no sean elementos de la red primaria

V.4 Condiciones de Programacion Sector Suelo Urbanziable Industrial

Ademas de las anteriores debera cumplir lo siguiente:

Actividades permitidas: Seran aquellas s actividades que cumplan las limitaciones que el
Nomenclator de Actividades Calificadas establece para la compatibilidad con el uso
residencial.

Se regulara expresamente en las Normas Urbanisticas a redactar en el Plan Parcial condiciones
de vertido a la red de alcantarillado y de prevencion de la contaminacidén acustica,
cumpliendo los criterios establecidos en los modelos de ordenanza elaborados para estos
aspectos por la Entitat de Sanejament y por la Conselleria de Medio Ambiente y lo
establecido en la Ley de Contaminacién Acustica

TITULO VI. NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
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CAPITULO 1.- GENERALIDADES.

VL1.1.- Ambito y clasificacién.

Constituyen suelo no urbanizable los que se han grafiado como tales en el plano denominado
Ordenacion Estructural Clasificacion del Suelo.

Dentro de este suelo se ha establecido la siguiente clasificacion:

- Suelo no urbanizable Comun
- Suelo no urbanizable Agricola.
- Suelo no urbanizable de Especial Proteccion:

Ecologica.

Paisajistica

Predominio Forestal

Regeneracion

Cauces

Carreteras y Reserva Ampliacion Carrretera
Cultural.

Vias pecuarias.

VI1.1.2.- Usos, actividades y aprovechamientos del suelo.

Los usos, actividades y aprovechamientos sera la propia del aprovechamiento natural
de sus recursos desde los puntos de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético,
paisajistico, etc. y de las actividades que por interés social deban emplearse en el
medio rural siguiendo lo determinado en el articulo 7° al 13° y aquellos que puedan
afectarle de la ley 4/92 de Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Toda nueva clasificacion del suelo no urbanizable por modificacion o revision del
Plan General deberd adecuarse a lo dispuesto en el articulo segundo de la ley 4/92 de
Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

CAPITULO 2.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

VI.2.1.- Ambito de aplicacion.

Estas Normas Generales de Proteccion se aplicardn a todo el suelo no urbanizable del
término Municipal.

VI1.2.2.- Carreteras

Las zonas de proteccion de las carreteras situadas en el término municipal de Olocau
son las grafiadas como tales en los planos de Ordenacion Estructural.
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VI1.2.3.- Redes de energia eléctrica de alta tension.

Sera de aplicacion el correspondiente Reglamento de lineas eléctricas de alta tension.
Queda prohibida la edificacion a menos de cinco (5) metros de las lineas de alta
tension y a menos de la cifra resultante de la aplicacion del Reglamento
correspondiente: 3,3 + K.V./100 = distancia minima en metros.

Para las zonas de bosques, arboles y masas de arbolado, debera establecerse mediante
la indemnizacion correspondiente, una zona de corta de arbolado a ambos lados de la
linea, cuya separacion no sea inferior de la cifra resultante de la aplicacion del
Reglamento correspondiente: 1,5 + U/150 metros, (siendo U= tensién nominal en
K.V.) con un minimo de dos (2) metros. El concesionario de la linea estard obligado a
realizar periddicamente las operaciones de corta y poda necesarias en la zona de
proteccion sefialada, asi como a la retirada de la poda realizada.

VI1.2.4.- Proteccion de aguas para abastecimiento publico y privado.

Las edificaciones y actividades anexas no podran autorizarse si no se cumplen las
condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia de Aguas y de sus cauces.

Las condiciones de depuracion y limites de toxicidad se regulardn segln el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas .

VI.2.5.- Proteccion de aguas en relacion con los vertidos industriales.

Las explotaciones mineras o cualquiera otra clasificada como nociva, deberan estar
dotadas de dispositivos de depuracion necesarios para que sus aguas residuales no
puedan ser perjudiciales para ninglin otro asentamiento industrial o urbano o para la
riqueza piscicola o forestal.Las almazaras se estaran a los dispuesto en la legislacion
vigente.

Las industrias de detergentes se acomodaran a lo dispuesto en la legislacion vigente.

VI1.2.6.- Proteccion de embalses.

Seran de aplicacion el Decreto de 10 de Septiembre de 1966 y la Orden del Ministerio
de Obras Publicas de 11 de Junio de 1967.

CAPITULO 3.- NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE.
V1.3.1.- Contenido y ambito.-

El presente Capitulo del Plan General regula el ejercicio y uso de la edificacion y
actividades en el Suelo no Urbanizable.

V1.3.2.- Categorias de construcciones e instalaciones.

Las diferentes construcciones e instalaciones deberan necesariamente estar incluidas
en una de las cuatro categorias siguientes:
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- Categoria Primera: Edificios aislados destinados a vivienda aislada y familiar en
lugares donde no existe posibilidad de formacion de nucleo de poblacion.

- Categoria Segunda: Construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones
agricolas, ganaderas o forestal que guarden relacion con la naturaleza y destino de la
finca.

- Categoria Tercera: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion
entretenimiento y servicio de las obras publicas. Asi como las de suministro de
carburante.

- Categoria Cuarta: Edificaciones e instalaciones de interés comunicativo tales como:
a) Actividades industriales y productivas, excepto las destinadas a extraccion de
cualquier material.

b)Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y terciarias.
d) Actividades terciarias e industriales de especial importancia.

V1.3.3.- Tramitacion especial.

Las edificaciones e instalaciones de todas las categorias anteriores solo se podran se
podran autorizar siguiendo el procedimiento previsto en el articulo octavo de la Ley
4/92 de Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

VI1.3.4.- Normas generales a las cuatro categorias.

En todos los casos las edificaciones e instalaciones se ajustaran a lo dispuesto en el
articulo 98.2 del Reglamento de Planeamiento, y a tal fin, tanto de su construccion
como remate, deberdn apoyarse en los materiales y soluciones arquitectonicas
tradicionales del suelo rural: muros de mamposteria o enlucidos de blancos, escasa
dimension de las aberturas, cubierta de teja arabe, etc. Cuando por la especial indole
de la edificacion las soluciones arquitectoénicas no puedancontemplar el uso de los
materiales tradicionales, se rematard el conjunto armonizandolas con el ambiente
urbanistico y paisajistico propio del municipio, huyendo de colores vivos como aiil,
amarillo, rojo, etc.

VI1.3.5.- Definicion de nucleo de poblacion.

Se entiende como nticleo de poblacion a los efectos de la limitacion establecida para
la categoria cuarta, aquellas areas en las que, comprendidas dentro de un circulo de
diametro ciento cincuenta metros, existan mas de tres edificaciones de mas de cien
metros cuadrados de superficie cada una o den soporte a mas de tres viviendas
aisladas.

V1.3.6.- Normas para la Categoria Primera.
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La vivienda familiar aislada, donde no existe posibilidad de formacion de nucleos de
poblacion, se ajustard las siguientes determinaciones:

1°) La infraestructura urbanistica ha de resolver los accesos, la alimentacion de
energia eléctrica y de agua potable y la depuracion de aguas residuales mediante un
sistema individual de oxidacion total.

2°) Adaptara la construccion a la topografia del terreno natural, prohibiéndose
explanaciones mayores de 100 m?.

3°) Su solucién arquitectdnica serd la propia de su caracter aislado. Los muros
exteriores seran de piedra natural y en su defecto se enluciran y encalaran de blanco,
huyéndose de colores vivos (purpurina, afiil, amarillo, rojo, etc.). La cubierta sera de
teja arabe en los cuatro primeros metros de profundidad desde cada fachada.

4°) La parcela minima edificable serd de una hectarea.
5°) La ocupacion superficial maxima sera el 2% de la parcela.

6°) La superficie construida maxima serda de 200 m2, independientemente de la
superficie de la parcela.

7°) La altura maxima de la edificacion sera de 7 m.
8°) La separacion de linderos sera de 5 m. como minimo.
9°) El numero maximo de plantas sera de 2.

10°) La parcela cumplira lo dispuesto en el parrafo tercero del articulo 10.10) de la Ley 4/92 de
Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

V1.3.7.- Normas para la Categoria Segunda.

Las construcciones ¢ instalaciones de esta categoria, se ajustardn a las siguientes
determinaciones:

1°) La infraestructura urbanistica resolvera el acceso, el abastecimiento de agua y la solucion al
ciclo bioldgico de sus residuos o, en su defecto, la depuracion correspondiente, previa al vertido
directo.

2°) La ocupacion superficial maxima de la edificacion sera del 20% de la parcela.

3°) La edificabilidad neta maxima sera de 0,2 m? / m?.

59



PLAN GENERAL DE OLOCAU. Normas Urbanisticas.

4°) La altura maxima sera de 10 metros.

5°) La separacion de linderos sera, como minimo, de 10 m.

6°) La separacion minima de la parcela en que ubicara la actividad a suelo urbano o suelo
urbanizable sera de 2.000 m.

V1.3.8.- Normas para la Categoria Tercera.

Las construcciones ¢ instalaciones de esta categoria, se ajustardn a las siguientes
determinaciones:

1°) La infraestructura urbanistica resolvera los accesos, la energia eléctrica y abastecimiento de
agua que para su actividad se precisara y la evacuacion de residuos que hubiere perfectamente
depurados, previo al vertido directo.

2°) La ocupacion maxima de la parcela sera del 50%.

3°) La edificabilidad maxima sera de 0,5 m* / m?.
4°) La altura maxima sera de 10 metros.

5°) La separacion de linderos sera, como minimo de 5 metros.

V1.3.9. Normas para la Categoria Cuarta.

La tramitacion seguira lo dispuesto en el articulo 8.2 de la Ley 4/92 de Suelo No Urbanizable de
la Generalitat Valenciana.

Dentro de esta categoria, segun sea el sector econdmico de su actividad, se dividen en dos tipos:

Tipo A.- Sector Industrial.
Tipo B.- Sector Terciario.

V1.3.9.1.- Categoria Cuarta, tipo A.-
Las construcciones e instalaciones de este tipo, se ajustaran a las siguientes determinaciones:
1°) La infraestructura urbanistica y la instalacion industrial resolvera el acceso, la energia, el
abastecimiento de agua industrial y potable y el tratamiento de los residuos solidos, liquidos y
£aseo0so0s.
2°) Ocupacion superficial maxima del 20 %.

2

3°) La edificabilidad neta maxima sera de 0,2 m? / m?.

4°) La altura maxima sera de 12 m.
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5°) La separacion de linderos sera de 12 m., como minimo.
6°) El nimero de plantas altas maximo sobre rasante sera de I, permitiéndose liplantas en anexo

con destino a oficinas, siendo el anexo de oficinas como méaximo el 20% de la superficie
constrida total del edificio..

V1.3.9.2.- Categoria Cuarta, tipo B.-
Las construcciones e instalaciones de este tipo se ajustaran a las siguientes determinaciones:

1°) La infraestructura urbanistica resolvera el acceso, la alimentacion de energia y agua y la
evacuacion de aguas residuales con depuracion previa al vertido.

2°) La ocupacion superficial maxima sera del 20%.
3°) La edificabilidad neta maxima sera de 0,35 m? / m>.
4°) La altura maxima sera de 12 m.

5°) La separacion de linderos sera de 12 m., como minimo.

6°) El numero de plantas sobre rasante sera de 2.

CAPITULO 4.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

VL4.1.- Ambito.

El ambito de aplicacion es el suelo delimitado como Suelo No Urbanziable Comun en el plano
denominado Ordenacion Estructural Clasificacion del Suelo.

V1.4.2.- Usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable comun.

Se permitiran los usos y parovechamientos indicados en la Ley 4/92 de la Generalitat
Valenciana: vivienda aislada y unifamiliar, agricola, ganadero, forestal, extractivo, servicios
vinculados a las carreteras, industrial de acuerdo a lo especificado en los art. 10 a 14 de la citada
Ley 4/92.
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Asimismo y previa Declaracion de Interés Comunitario de acuerdo a los art. 16, 18, 19y 20 se
admitiran los usos y aprovechamientos industriales, productivos recreativo, deportivo, de ocio y
terciario en general

En consecuencia, con los condicionantes y procedimientos indicados en los puntos anteriores, se
autorizan las categorias primera a cuarta de las indicadas en el Capitulo 3 del presente Titulo del
Plan General: "Normas de Edificacion en suelo no urbanizable”.

V1.4.3.- Edificacion en suelo no urbanizable comun.
La edificacion en el suelo no urbanziable comun se regula por aplicacion del Capitulo 3 del

presente Titulo del Plan General: "Normas de Edificacién en suelo no urbanizable" en las
categoria autorizadas de acuerdo al articulo anterior.

CAPITULO 5.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE AGRICOLA.

VL1.5.1.- Finalidad y ambito.

La finalidad de esta proteccion se orientan a preservar la actual zona de regadio para su mejor
aprovechamiento en orden a mantener la posibilidad del desarrollo econdémico del colectivo
municipal.

El ambito de aplicacion es el suelo delimitado como Suelo No Urbanzoable Agricola en el plano
denominado Ordenacion Estructural Clasificacion del Suelo.

V1.5.2.- Edificacion en zona agricola.

La edificacion en zona agricola se regula por aplicacion del Capitulo 3 del presente Titulo del
Plan General: "Normas de Edificacion en suelo no urbanizable" con las siguientes limitaciones:

Primera: Las Unicas construcciones permitidas son las definidas en IV.3.2. como categoria
Segunda, estando prohibidas las edificaciones de cualquier otra categoria.

CAPITULO 6.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION = ECOLOGICA, PAISAJISTICA, PREDOMINIO FORESTAL Y
REGENERACION.

V1.6.1.- Finalidad y ambito.

La finalidad de esta proteccion es la de preservar las caracteristicas fisico-ambientales de dichos
tipos de suelos.

El ambito de aplicacion en el suelo delimitado como de
Especial Protecion Ecologica.

Especial Protecion Paisajistica.

Especial Protecion Predominio Forestal.
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Especial Protecion Regeneracion.

V1.6.2.- Edificacion y autorizacion de usos y aprovechamientos.

En esta zona de especial proteccion, se estard a lo determinado en el PORN La calderona para
las categorias de Proteccion Ecologica y Protecion Paisajistica dentro del Ambito de Proteccion
del PORN La Calderona. Y de Predominio Forestal y Regeneracion dentro del Ambito de
Influencia del PORN La Calderona.

CAPITULO 7.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CAUCES
DE BARRANCOS.

VL.7.1.- Ambito.

El ambito de aplicacion es el de la red hidrografica del término municipal y grafiado en el plano
denominado Ordenacion Estructural Clasificacion del Suelo como Suelo No Urbanizable
Proteccion de Cauces.

V1.7.2.- Medida de proteccion.

No se permitira en el suelo no urbanizable anexo ninguna edificacion a menos de cien metros del
alveo del barranco o cauce.

Se considera de maxima importancia, que se redacte el Proyecto de restauracion Hidroldgico
Forestal de la Cuenca completa del Barranco de Carraixet, desde el término Municipal de Gatova
hasta la desembocadura. Para lo cual, el Ayuntamiento instara a los Organismos competentes,
Confederacion Hidrogréfica del Jucar, ICONA, IRYDA, ..., la urgente realizacion del mismo.

CAPITULO 8.- PROTECCION CULTURAL (YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y
PALEONTOLOGICOS)

VL8.1.- Ambito.

El ambito de proteccion se refiere a los puntos sefialados como tales en el plano esten o no en
suelo no urbanizable.

V1.8.2.- Medidas de proteccion.

Dentro de un circulo de didmetro 200 metros con centro en el yacimiento correspondiente no se

permitira actividad alguna que comporte variacion del estado natural del terreno ni,
consecuentemente, obras de movimiento de tierras o de edificacion.
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CAPITULO 9.- PROTECCION DE LA ZONA DE AFECCION MILITAR.

VL.9.1.- Ambito.

El ambito de proteccion es una franja de 2.000 metros de ancho contado desde la propiedad
militar hacia el exterior de la misma y grafiada como zona de afeccion militar en el plano
denominado: Ordenacion Estructural Clasificacion del Suelo.

V1.9.2.- Denominacion legal.

A los efectos de la legislacion aplicable, la denominacion de esta zona de afeccion militar es la
siguiente:

"Zona de Seguridad Lejana del Campo de Tiro y Maniobras de Maquinas del Campamento de
Marines".

V1.9.3.- Medidas de proteccion.

Las medidas de proteccion son las reconocidas para las "Zonas de Seguridad Lejanas" en el
Decreto de 10 de febrero de 1978, numero 689/78 del Ministerio de Defensa. Zona militar de
Costas y Fronteras. Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional
(B.O.E. de 14 de Abril de 1978).

V1.9.4.- Edificacion en zonas de afeccion militar.

La edificacion en esta zona se regula por aplicacion del apartado IV.4. "Normas de Edificacion
en Suelo no urbanizable" con las siguientes limitaciones:

Queda prohibida la instalacion de industrias o actividades que con arreglo a los reglamentos
generales (y locales en su caso) vigentes en la materia que puedan calificarse de molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, salvo cuando, por disponer de medios técnicos de correccion de
sus residuos, obtengan previa licencia del Gobierno Militar de Valencia o del correspondiente
organismo militar.
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CAPITULO 10.- PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS.

VI.10.1.- Ambito.

Las vias Pecuarias que atraviesan el término Municipal de Olocau, son las sefialadas en el plano
denominado : Odenacion Estructural. Infraestructuras Vias Pecuarias:

1.- Cordel de la Garrofera. Anchura= 37,61 metros
Longitud = 8.550 metros.

2.- Vereda de Olocau. Anchura= 20,89 metros

Longitud = 4.500 metros.

VI1.10.2.- Medidas de Proteccion. Normas reguladoras.

No se permitira ninguna edificacion en las correspondientes vias Pecuarias.
En todo caso, las obras que se pudieran autorizar lo seran en precario.

Las Normas reguladoras de dichas vias, seran las dispuestas en la Ley 3/1995 de 23 de mayo de
Vias Pecuarias.
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TITULO _VII. REGIMEN EDIFICIOS Y ZONAS FUERA DE
ORDENACION.

VIL.1.1.- Los Edificios y Zonas fuera de Ordenaciéon a la aprobacion del Plan, aparecen
reflejados en el plano n° 24.

VIL1.2.- Unicamente podran autorizarse en dichos edificios obras de conservacion y
mantenimiento del inmueble en condiciones adecuadas de uso. No se permitird ninguna
intervencion que suponga aumento de edificabilidad o mejora de las caracteristicas,
condiciones, etc... del edificio que puedan suponer un aumento de su valor actual.

Noviembre de 2.002

Francisco Domingo Cabo
Arquitecto

Agustin Domingo Mir
Arquitecto

Alberto Domingo Cabo
Ingeniero de Caminos C. y P.

Manuel Mellado Vivo
Abogado
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ANEXO 1
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ESQUEMA MEDICION
ALTURAS

Punto lll. 2.3



<10.

ESQUEMA MEDICION ALTURA
CORNISA Y CUBIERTA

<3

00

<3.00

<10

.00

LA CUBIERTA TENDRA UNA
PENDIENTE ENTRE 30 Y 45%



ESQUEMA EDIFICACION CON FACHADA A CALLES
PARALELAS CON DIFERENTES RASANTES

—3.00——

10,00




ESQUEMA EDIFICACION
EN ESQUINA

FPunto I[II. 2.4



ESQUEMA EDIFICACION EN ESQUINA
EN CALLES CON RASANTES DIFERENTES

00

10

00




ESQUEMA EDIFICACION
FACHADA

Punto lll. 2.0



PARCELA CON FACHADA A CALLE CON UNA DIFERENCIA DE
COTAS ENTRE SUS PUNTOS EXTREMOS INFERIOR A 1.20 m

<120 PLANO PARA LA MEDICION DE ALTURAS
\




PARCELA CON FACHADA A CALLE CON UNA DIFERENCIA DE
COTAS ENTRE SUS PUNTOS EXTREMOS ENTRE 1.20 Y 3.00 m

060 PLANO PARA LA MEDICION DE ALTURAS

Entre 1.20y 3.00 m




PARCELA CON FACHADA A CALLE CON UNA DIFERENCIA DE
COTAS ENTRE SUS PUNTOS EXTREMOS SUPERIOR A 3.00 m

>3




